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ORDRE DU JOUR

1. Avis sur le PLU de BUC
2. Avis sur le PLU de BEAUCOURT
3. Avis sur le PLU dA’ESSERT

4. Mise en comptatibilité du SCoT avec le
SDAGE, SAGE et PGRI

Questions diverses
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Contexte géographique

* 294 habitants
« Canton de Chatenois-les-Forges

 Communauté d’Agglomeération du
Grand Belfort

* Proximité de la CC du Pays
d'Héricourt
« 244 ha dont 60 % a vocation agricole
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Diagnostic : données générales

Habitat

» Croissance modérée entre 70 et 90
et population en baisse et
vielllissante depuis 1999

» 130 résidences principales, 5
logements vacants, 13 logements
collectifs

* 6 maisons creeés depuis 2002
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Diagnostic : données générales

Déplacements

Route principale : RD17 jusqu’a Bavilliers
Trafic routier faible et peu contraignant

Bonne sécurité routiere, bons
amenagements

Stationnement public suffisant

Ligne Optymo 39 rejoignant la ligne 2 pour
atteindre Belfort

Transport scolaire

Aménagement modes doux a approfondir
6



Diagnostic : données générales

Aqriculture

148 ha d’espaces agricoles
(polyculture, élevage)

» 2 sieges d'exploitation + deux autres
(sieges situés sur d'autres communes)

* Tres peu de réduction de terres
agricoles lors de la derniere décennie

« Scierie en activité (employeur principal)
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Consommation fonciere

* 60 ares ont eté artificialisés pour 4
maisons lors de la période observée

Potentiel foncier

* 1,9 ha mobilisable au sein de 'emprise
urbaine
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> Les espaces non batis (dents creuses) au sein de I'emprise urbaine

Potentiel identifié (1,9 ha) Emprise urbaine
iy 3 (au 1* janvier 2015)
: Potentiel identifié

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort, Mars 2016 89
Sources : SIG AUTB 2015, cadastre DGI 2015 s A
Fond : Orthophotographie CAB 2013 200m




Comité syndical — mardi 19 juin 2018

PADD

Poursuivre un développement modéré en préservant
I'identité rurale de Buc

Assurer un développement modéré du village,

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale,

Accueillir un nouveau quartier a proximité du centre ancien,
Tenir compte de I'activité sylvicole et agricole,

Développer le village en fonction des equipements présents.

Urbaniser tout en respectant les equilibres avec les
milieux environnants

Préserver le paysage, support d’'un cadre de vie de qualite,
Maintenir les terres agricoles de qualité,

Préserver les milieux naturels contribuant a renforcer la trame
verte et bleue,

Identifier les secteurs a risques.
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> Projet de PADD
b ivre un modéré en p Videntits rurale de Buc
7/, développer un futur quartier a proximité du centre ancien

tenir compte de la scierie en coeur de village et anticiper sa reconversion
o prendre en compte les exploitations et batiments agricoles
. maintenir les équipements existants

. tout en les avec les milieux environnants
~—\ limiter I'¢talement urbain
[ prendre en compte le patrimoine ancien du village
u préserver les vergers

1 assurer la transition entre tissu urbain et espaces agro-naturels
préserver les massifs forestiers, les haies et bosquets

{ protéger les zones humides

o @ &) maintenir le continuum forestier (trame verte)

o # &) protéger le ruisseau et le ripisylve (trame bleue)
A interdire les ions (risque de

Sources : SIG AUTB 2016, cadastre DG/ 2016
Fond : Orthophotographie CAB 2013 0 200

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort, Février 2017 gA
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Objectifs habitants/logements

+23 logements d’ici 2030 pour atteindre
339 habitants

Nécessité de 2 ha pour une densité de 11
log/ha

Mobilisation du foncier au sein de
‘emprise

~alble artificialisation des sols
Respect des orientations du SCoT
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Zonage

ones U

« UA = centre ancien
« UB = zone mixte plus recente
« UAC = cimetiere

Zone AU

 Une seule zone AU d’un ha
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PLU de Buc
> Orientations d’aménagement « Sur le Poul »

Zone AU « Sur le Poul » = Tracspproximatf

Principe de desserte

Réserve d'acceés

50 m

= de la ligne électrique ==
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Zonage

one A

« Dominante a Buc

one N

* Dont les Ne = zones humides
entierement protégees

15
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Conclusion

Le projet de PLU respecte les orientations générales du SCoT en matiere
d’extension urbaine : la zone a urbaniser totalise 1 hectare. Proche du centre ancien,
elle répond aux orientations du PADD et aux objectifs de développement d’ici 2030,
en accord avec l'artificialisation passée et I'attractivité de la commune.

Le projet prend en compte les risques, notamment les zones inondables, les
périmetres de danger liés aux canalisations de transport de matieres dangereuses,
les périmetres de réciprocite, par I'inscription de trames et de secteurs speécifiques.

Les terres et activités agricoles sont préservees par un classement en zone A et le
secteur AU n’en consommera qu’une infime surface.

La protection des richesses naturelles et des enjeux lies au fonctionnement
écologique est assurée, notamment par les secteurs Ne, qui contribueront
principalement a conserver les zones humides de la commune.

Par ailleurs, dans le respect des orientations de I'axe Il du PADD, le projet de PLU
identifie quelques haies et bosquets a protéger au titre des continuités écologiques
(article L.151-23 du code de l'urbanisme) afin de favoriser a I'échelle locale le
déplacement des animaux.

Au vu de I'ensemble de ces éléments, et considérant que le projet de Buc respecte
le village et I’environnement alentour, il vous est proposé de donner un avis
favorable a ce PLU, qui prévoit des possibilités de développement dans les limites
fixées par le SCoT et dans le respect des lois et reglements en vigueur.
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5 090 Beaucourtois, qui vivent sur un territoire de 500 ha, dont 34 %

occupes par la forét et urbanises.

Second pole de la Communauté de communes du Sud Territoire et 4éme
commune la plus peuplée du département.

Un developpement residentiel
important depuis
années 2000 (lotissement des Hauts

de Beaucourt).

Mais des gains de population qui
restent modérés en raison du

renouvellement urbain du quartier 3

des Champs Blessonniers (109
demolitions depuis 2007).
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2 552 logements

Un parc diversifié : 55 % de logements collectifs et 45 % de logements
individuels

Le parc social représente 19 %. TH est le principal bailleur

Un taux de vacance important (12 %). 280 logements vacants en 2013
(surtout présente dans le parc prive)

Un parc de logements vétuste (pres de 80 % des logements ont plus de
35 ans)

Opérations en cours ou a venir :

AMI centre bourg

OPAH a I'étude

Poursuite de la rénovation des Champs Blessonniers : 90 logements en
attente de demolition

Réhabilitation du batiment des Fontenelilles en logements
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patrimoine
naturel

protege
bati

- Les cités,

- Les demeures,

- Les arbres
remarquables (parc des
Cedres),

- Les ensembles
paysagers.

@ Cadro (120,21, 101)
@ Cadrebleu (87

N @ Pinnor (102 103, 104)
@ Pin nor dAutichs (n°19)

@ Seuoia giganiea (n'72, 83 84, 100)
@ Heve pourpre (085, 130)

@ Marronvier (85, 99)

® Tileul (v°58)
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Beaucourt
> Patrimoine identifié

I:l Ensemble urbain remarquable (réglementé par sous-secteurs en UC)
- Patrimoine « exceptionnel »

- Patrimoine « de grand intérét »

|:] Patrimoine ou élément remarqué

Fontaine

* Arbre remarquable
oo) Vue remarquable

Ensemble végétal remarquable

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort, AoGt 2015, mise a jour Février 2018.
Sources : SIG AUTB, cadas 2014, BD Ortho IGN 2014, observation de terrain
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Beaucourt
> Situation des cités-ouvriéres

 —

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort,
Aodt 2015, MaJ Janvier 2018

8 sous-secteurs de cités
ouvrieres

» UCa cité du Temple
(1864)

» UCDb cité Pierre Japy
(1864)

« UCc cité du Chatelot
(1869-1870)

» UCd cité Fernand Japy

« UCe cité Borneque (1924-
1929)

« UCT cité Alfred Japy
(1928)

« UCg quartier des
Vergerets (2¢Me moitié du
XXeme sigcle)

* UCh cité Ducrot
(1874-1875).

22



Une analyse approfondie (plus de 80 fiches élaborées) et des prescriptions adaptés

Patrimoine exceptionnel Patrimoine de grand intérét Elément remarqué




Une ville entourée d’espaces agricoles et forestiers

Une géologie qui exclut la présence de zone humides :
une seule expertise menée a I'Est de la commune

Une prise en compte de la trame verte et des corridors
écologiques.

Une absence de zone humide Rue de Normandie
(zone UD)

e
Expertise "Zone humide" - Beaucourt

OCCUPATION DU SOL




Une consommation fonciere de 15,1 ha entre 2005 et 2016

Beaucourt
> Analyse de lartificialisation entre 2005 et 2016

| Habitat dans emprise urbaine  [Jll Stationnement
Bl Hebitat hors emprise urbaine
I Activités économiques
| Equipements publics

Emprise urbaine 2017
(au 1¢ janvier 2017)

PESTEDIZIER
SELEVEQUE

Agence d'Urbanisme du Territoire de Belfort, Octobre 2017 g X
Sources : SIG AUTB 2017, cadastre DG/ 2014 Y A &
Fond : BD Ortho IGN 2013 0 450 900m &

11,7 ha pour I'habitat.

(dont 8,3 ha dans le secteur des
« Hauts de Beaucourt »).

Réalisation de 150 logements

2 ha pour des équipements publics
avec la maison de retraite « La
Maison Blanche », les terrains de
tennis a proximité du collége, le
terrain de sport dans les Hauts de
Beaucourt et le péle médico-tertiaire.

1,1 ha
économiques

pour les  activités

20 ares pour le stationnement.
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Repérage des espaces libres (« dents creuses ») au sein de 'emprise urbaine

Environ 5 hectares
constructibles
" Soit 3,75 hectares
. aprés application
d'un pourcentage de
- 30 % de rétention
fonciere.
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Besoins en logements a I’horizon 2030

Conserver la population actuelle : « le point mort » + Accueillir de nouveaux ménages :
« I'effet démographique »

Un besoin de 188 logements pour maintenir le niveau actuel de la
population.

* Pour la période 2015-2030 : + 0,5 % par an

— Objectif : tendre vers 5 500 habitants a I'horizon 2030

— Soit 379 logements — 96 logements construits ou en cours depuis
2013

= 283 logements (24 logements/an)

« Les besoins fonciers pour I'habitat s’élevent a environ 12 hectares
pour la période 2015-2030.

—Avec la proposition de répartition suivante :
Selon la typologie des logements: 73 % en individuel pur / 25 % en
individuel groupé / 40 % en collectif

27
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Rappel
naturelles et forestieres

« SCoT : ne pas dépasser 10 ha de zones AU

court terme

La zone 1AU du PLU représente 5,8 ha

|l reste 3,75 hectare
dans 'emprise urbaine.

« Le total des surfaces
constructibles en zone
AU et U doit étre
inférieur a 15 hectares

« Un besoin foncier pour
I’habitat de 12 hectares
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le PLU doit limiter la consommation des terres agricoles,



Plan au 1/4000 éme

Beaucourt | Champs Blessonniers

| >0AP-woposhidn Sa:ommplebld

" Desserte viaire aménagée

“sse Chemin piétonnier aménagé

[ zone de stationnement public

S Parc arboré (dont plantations existantes)
Emprise pour habitat individuel
Emprise pour habitat individuel groupé

[ Emprise pour habitat intermédiaire

I Emprise pour habitat collectit

8% Batiment projeté 4 titre d'exemple
%9 ® Piantations d'arbres 4 titre d'exemple

Agence d'Urbanisme du Temloire de Belfort, Mars 2018
Sources : SIG AUTB, cadastre DGI 2017, BD Ortha IGN 2013

‘A 20 0 100m

Beaucourt | Champs Blessonniers
> OAP - proposition 4a

_ Desserte viaire aménagée
«“wss Chemin piétonnier aménagé
S Parcarboré (dont plantations existantes)
Emprise & batir
3 Batiment existant prévu & démolition
=== § Organiser le maintien de vues sur le lointain

1 Composer une équivalence de front urbain
sur le parc central et sur la rue des fréres
Bergers en entrée de quartier

"/ / Bande non aedificandi de 15 m

Agence dUrbanisme du Torritoire de Mars 2018
Sources | SIG AUTB, cadiastie DGI 2017, BD Ortho IGN 2013

A 5 100m

Plan au 1/2500 éme
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PLU de Beaucourt/90009_Centre_A0_2500_Couleur.jpg
PLU de Beaucourt/90009_A0_4000_Couleur.jpg

3. Avis sur le PLU d&’ESSERT




Perspectives de développement
et besoins fonciers

» Scénario de développement : 3 600 habitants

» Besoins en logements et besoins fonciers
= Besoins de création de 127 logements nouveaux
= Besoins fonciers :
7,4 hectares

» Potentiel foncier au sein de latache urbaine actuelle
= 3,5 hectares
= Rétention fonciere théorique retenue : 15 %, soit 3 ha
potentiellement constructible
= Besoin d’ouvrir 4,4 ha a 'urbanisation

rritoire

elfort 31
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olet « agro-environnemental » du PADD

Le Pelit Salbert

Essert > PADD

(Projet d’Aménagement et de Développement Durables)

IV. Favoriser le développement de maniére durable du territoire

W Pé I i de jardins

&Grelot

V. Prése; les grie turels et f

acteurs de la trame verte et bleue et supports de paysages de qualité

Préserver les espaces boisés
by - Participer a la conservation des zones humides
u Protéger le verger communal

Préserver la Douce, sa zone de débordement potentiel, et
ses ripisylves

. . . Participer a la préservation de la Trame Verte et Bleue

et valoriser les q\ de la CAB

Mettre en valeur le caractére paysager de la forét,
notamment sur le Coteau

we we wa m  Affirmer la Coulée Verte comme corridor écologique

VI. Valoriser le cadre de vie de la commune a travers le
é d'équij publics et d énité

Créer des chemins de promenade liés aux espaces naturels

=== === Renforcer 'accessibilité aux berges du canal et de la Douce

Poursuite de la sécurisation de la traversée de la RD 19

<G=)> Créer des passerelles facilitant la circulation des modes doux

D Aménager des parkings aux abords des équipements publics La Céte

(.... Anticiper et accompagner le développement de la piste
cyclable dé (menant a C puis Valdoie)

' ] Développer la capacité d'accueil des structures scolaires :
et restr sur le site Cousteau

g Diversifier I'offre d’équipements de loisirs T

O Conserver les espaces de loisirs existants

A 32



Agriculture et sylviculture

R

o |BELFORT,

CHALONVILLARS

BUC
URCEREY

EVETTE-SALBERT (CRAVANCHE /

Essert

: '. > Agriculture et sylviculture

BELEORT

Terres agricoles

B Exploitation agricole (ou siége d'exploitation)
@ périmétre de réciprocité (50m)

B Forét BB Forét publique

Fordd ! Orthopholographie CAB 2013

Apence d'Urbavnsme du Ternlobe de Bedfort, Février 2015 '
Sources | SIG AUTB 2015 cadastre DGI 2014, DOTR0 2014, :A
dudle Travne vivie of Dleve SMSCoT 2012

200 0 -
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Ecologie et milieux naturels

PLU d'Essert (90)

Evaluation environnementale

Carte de synthése
des habitats naturels

Légende

] imite du territoire communal
urbanisation

—— routes et chemins

] terrains de sport

[ cimetieres

B batiments

cours d'eau et surfaces en eau
I surfaces en eau

= cours d'eau

012018

0 25 som
/ .
eywronwement

Légende
Habitats (ECOSCOP 12/2016)
B Eaux douces (22.1)
B Fourés (31.81)
pelouses plonniares (34.1)
B Communauté a Reine des prés (37.1)
I Praine humide eutrophe (37.2)
B Pétures mésophiles (38.1)
Prairies de fauche (38 22)
B Forét caducifoliées (41)
B Chénaie-charmaie (41.2)
B Frénaie (41.3)
W Foréts de coniféres (42)
B cultures (82.1)
W Vergers (83.15 & 83.13)
B Plantations d'arbros feuillus (83.32)
B Forét caducifoliées (41)
B Jarding (85.3 et 85.32)
Bl Zones urbanisées (86.2)
B Torrains en friche (87.1)
habitats de miieu ouvert

de bonne & trés bonne
(Etudes en Environnement 10/2017)

B pelouses séches et praires maigres
en état de conservation satisfaisant




Logique d’affectation des sols

« Zones urbaines (136,7ha) et zones

d'urbanisation futures (5,1ha+1,6ha)

« Zones agricoles (109,6ha)
e Zones naturelles et mesures

environnementales (454,2ha)
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VOCATION DES JONE SUPEREICIE POURCENTAGE PAR
ZONES RAPPORT AU TERRITOIRE
UA
dont UAc (0,6 ha) 13,1 ha 1,9%
UB 96,4 ha 13,6%
Urbaine ucC 7,7 ha 1,1%
(L) uUD 7,0 ha 1,0%
UE 5,4 ha 0,8%
UL 7,1 ha 1,0%
A Urbaniser 1AU 5,1 ha 0,7%
{AU) 2AU 1,6 ha 0,2%
Agricole A 109,6 ha 15,5%
{A)
349,9 ha 49,5%
Naturelles et Ne 81,7 ha 11,5%
forestieres Nj 1,7 ha 0,2%
{N) NL 19,8 ha 2,8%
Nu 1,1 ha 0,2%
TOTAL 707,1

36



Maitrise des limites

A- Les zones urbaines : UA, UB, UC, UD

Easert : ] A' ;A
» Zones urbalnes
- Zone e 08 cew e vike
| e
Zome (uste & Aumaens paviloneain

Zonw e A Caraciere (enidenin
(et ogeimssts Oomeoaly)
Jome muste & caracien residentiel
(rtaarnation v fadiney

AYere f Ihanam A T Sy -y U

Bnan W0 AUTE MY smiwere (X0 Y
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Le CBS, Coefficient de Biotope par Surface

Surfaces imperméables

- bati, surface imperméable 0,0

- cour, surface imperméable

Surfaces semi-perméables

terrasse bois, surface semi-perméable
0,3

- jardin, surface perméable

5 Espaces verts en pleine terre
Terrain =760 m

1,0

Surface imperméable = 208 m?
Surface semi-perméable =33 m?
Surface perméable = 519 m?

(519*1)+(33*0,3) + (208 * 0)

CBS = o , .
760 Avec la création d'un abri de
jardin (10 m?) et d’une piscine
CBS =0,70

(65 m?), le CBS passe a 0,6
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4. Mise en compatibilitée du
SCoT avec le SDAGE, SAGE et
PGRI
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Contexte général

[Directive Cadre sur I'Eau (DCE) Directive Inondation (DI)}

! !

Grand bassin versant Rhone Méditerranée

! !

[Jr SAGE TRI Belfort — 1

Programme de mesures SDAGE 4 /51 GRI

Volonté des collectivités et de |'Etat de coordonner ces Schémas et

Plan des Gestion par |'adoption d'un méme périmétre SAGE / TRI -
SLGRI (Bassin versant de [’Allan)

SDAGE PGRI l
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e L.131-3 du code de lPurbanisme :

« Lorsqu’un des documents énumérés aux 1° et 3° a 11° de
I'article L.131-1 ainsi qu'aux 2° a 5° de l'article L.131-2 est
approuve apres |I'approbation d’'un schéma de cohérence
territoriale ou d’'un schéma de secteur, ce dernier doit, si
nécessaire, étre rendu compatible avec ce document ou
prendre en compte ce dernier dans un délai de trois ans, et
pour le schéma régional d'aménagement, de développement
durable et d'égalité des territoires, lors de la premiére révision
du schéma de cohérence territoriale qui suit son approbation.

« Notion de compatibilité, un concept a préciser
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« Méthode d’évaluation

* |ldentification des domaines d’action

concernant le SCoT (tableaux en annexe)

« Evaluation du SCoT
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e Tableaux :

o SDAGE/SCoT

o SAGE-PAGD/SCoT

o SAGE-Reglement/SCoT
o PGRI/SCoT
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- Synthese du diagnostic de
compatibilité
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Questions diverses
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