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PARTIE | — DISPOSITIONS LIMINAIRES

TITREI. ARTICLES D'’ORDRE PUBLIC QUI DEMEURENT APPLICABLES
AU PRESENT PLU

Conformément a l'article R.111-1 du code de l'urbanisme, les régles du Plan local d'urbanisme se
substituent aux régles générales d'utilisation du sol prévues au code de I'urbanisme (article R.111-1. 3
R.111-30), a I'exception des articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 a R.111-27 qui restent applicables.

Article R111-2: « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réservegded'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécusité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantatioma proximité d'autres
installations. »

Article R111-4: « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que,Seus,éserve de |'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses_caractéristiques, 3 compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

Article R111-20: « Les avis de la commission départementale d€é présepvation des espaces naturels,
agricoles et forestiers prévus a l'article L. 111-5 sont réptités,favorables slil ne soft pas intervenus dans
un délai d'un mois a compter de sa saisine par le préfet deydépartement™»

Article R111-21: « La densité de construction @st définie par le fapportientre la surface de plancher de
cette construction et la surface de terrainsur laquéllé elle est ou doit étfe implantée. »

La superficie des terrains cédés gratuitement engapplicationde I'article R. 332-16 est prise en compte
pour la définition de la densité de construction:

Article R111-22: « La surface desplanchér de la censtruction est égale a la somme des surfaces de
plancher de chaque niveau cles et eouvert, calcdléga partir du nu intérieur des facades apres déduction :

1. Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et

fenétres donnant sur ['extérieur ;

Des vides etrdes trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

Des surfaces/delplancher d'tme hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4. Des suifaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
y comprisiles fampes d'aceés et les aires de manceuvres ;

5, mD@&s surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités
a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6 Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du
code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7. Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, deés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8. D'une surface égale 3 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures. »

whn

Article R111-23: « Pour I'application de I'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :

1. Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

2. Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent
aux besoins de la consommation domestique des occupants de limmeuble ou de la partie
d'immeuble concernée. Un arrété du ministre® chargé de l'urbanisme précise les critéres
d'appréciation des besoins de consommation précités ;

11l s’agit des systémes suivants :
- les systémes solaires thermiques de production d'eau chaude dont la surface maximale de capteurs solaires ne peut excéder 5 m? par logement en maison
individuelle ou 3 m? par logement en batiment collectif d'habitation ou 3 m? par tranche de 100 m? de surface de plancher en batiment tertiaire ;

Reglement - PARTIE I-Dispositions liminaires
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3. Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4. Les pompes a chaleur ;

5. Les brise-soleil ».

Article R111-24 : « La délibération par laquelle, en application du 2° de l'article L. 111-17, la commune
ou |'établissement public de coopération intercommunale compétent délimite un périmetre dans lequel
les dispositions de l'article L. 111-16 ne s'appliquent pas fait I'objet des procédures d'association du
public et de publicité prévues aux articles L. 153-47 et R. 153-20.

L'avis de l'architecte des Batiments de France mentionné au 2° de l'article L. 111-17 est réputé favorable
s'il n'est pas rendu par écrit dans un délai de deux mois aprés la transmission du projet de périmétre par
le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent [en] matiére
de plan local d'urbanisme. »

Article R111-25: « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation
d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques desswéhicules correspondant
aux caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par légemefit lors de la construction
de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicabletauxitravaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surfacede’plancher, dans la limite
d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avantle c6mmencement des travaux. »

Article R111-26: « Le permis ou la décision prise sun,la’ déclaration, préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articlés L. 11051 et L. 340-2\du code de I'environnement.
Le projet peut n'étre accepté que sous réserveyde |'observation de! présériptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination,dl est de'nature a avoir des cafiséquences dommageables pour
I'environnement. »

Article R111-27 : « Le projet peut étrefrefusé ou niétre aceepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leug situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments lou’ouvrages a édifier ous@ modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des jietix avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales

- les installations photovoltaiques dont la puissance créte ne peut excéder un maximum de 3 kWc par tranche de 100 m? de surface de plancher. [Arrété du
19 décembre 2014]

Reglement - PARTIE I-Dispositions liminaires
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TITREIl. PORTEE DU REGLEMENT VIS-A-VIS DU CODE DE
L'URBANISME

Les servitudes d'utilité publique

Elles affectent I'utilisation du sol et figurent en annexe du plan local d'urbanisme, conformément a I'article
L.151-43 du code de l'urbanisme.

Les lotissements

e Les lotissements approuvés depuis plus de 10 ans a compter de la délibératiofide Fautorisation de
lotir voient leur réglement s’effacer au profit des dispositions réglementaires d&,PRU (article L.442-9
du code de 'urbanisme)

Il en est de méme, si une majorité de co-lotis avait demandé le maintien,d€ ces regles.

e Les lotissements approuvés depuis moins de 10 ans peuvent voir feurs régles (réglement et cahier des
charges, qu'il soit approuvé ou non), évoluer :
- alademande ou avec I'accord de la moitié des prepriétaires détenantensemble les deux tiers
au moins de la superficie d'un lotissement ol les ‘deux tiers(des \propriétaires détenant au
moins la moitié de cette superficie ;

- lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme’ ou d'un‘document d'urbanisme en tenant
lieu intervient postérieurement au pekmis d'aménageriun lotissement ou a la décision de non-
opposition a une déclaration préalable ; toute maodificationdntervient aprés enquéte publique
et délibération du conseil munigipal, pourgmettre en concordance les documents du
lotissement avec le plan [egalgd'urbanismegauiregard®notamment de la densité maximale de
construction résultant de I'application dé I'ensemble des regles du document d'urbanisme
(Article L.442-11 du cede de I'urbanismek

Adaptations mineures¥{Articles’L.152-3 du‘code de I'urbanisme)

Les régles et servitudeS définies(par,_unyplan local d'urbanisme peuvent faire I'objet d'adaptations
mineures renduesmecessairesqpar laghattire du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

S'agiSsant desyregles de fond, le juge considére que I'adaptation n’est Iégale que si elle est indispensable
pour gde le projet puisse étre autorisé. Elle doit en outre étre justifiée par I'un au moins des trois motifs
prévus. Padaptation ne sera considérée comme « mineure » que si I'écart entre le projet et la régle est de
trés faible importance, ce qui limite considérablement les possibilités de recours a cette procédure.

Les adaptations mineures ne peuvent pas concerner les régles relatives a la nature de I'occupation des
sols.

Dérogations (Articles L.152-4 du code de I'urbanisme)

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre :
e La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles ;

Réglement - PARTIE I-Dispositions liminaires
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e La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires a ces régles ;

e Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

Dérogations (Articles L.152-5 du code de I'urbanisme)

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la
décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret
en Conseil d'Etat, déroger aux régles des plans locaux d'urbanisme relatives a I'emprise au sol, a la
hauteur, a l'implantation et a I'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser :

e lamise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des constructions existantes,
e lamise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructiens existantes,
e lamise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement sol@ite ep saillie des facades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinéesy a (asstwrer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environpant [e=].

Ces dérogations ne s'appliquent pas :
e aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques ensapplication du titre Il
du livre VI du code du patrimoine ;
e aux immeubles protégés au titre des abords en@pplication de I'article L..621-30 du méme code
e aux immeubles situés dans le périmetre d'umsite patrimonial temarquable mentionné a l'article
L. 631-1 dudit code ;
e aux immeubles protégés en application de 'article L. 151-19 dii présent code.

Reconstruction a l'identique

En toutes zones, la reconstriction a l'identique d'in batiment réguliérement édifié détruit ou démoli
depuis moins de 10 ans, est @utogisée, confermémenta l'article L.111-15 du code de I'urbanisme.
Cette disposition équiyaut a tme’obligatiomde réeonstruction stricte de I'immeuble détruit.

Lorsque le projet est différent de la_construction initiale (volume différent ou déplacement du projet de

quelques métres)iil y.a pas lieu de faire application des dispositions de l'article L.111-15 qui visent a
préserver desgdroitstacquis.

Permis de démolir

Le permis de démolir constitue une forme de sauvegarde du patrimoine bati, des monuments et sites
ainsi qu'une protection des occupants des logements anciens.

La demande de permis de démolir n'est pas systématique, ni obligatoire et concerne des travaux de
démolition correspondant a la disparition totale ou partielle d'un batiment avec atteinte du gros ceuvre,
ainsi que les travaux ayant pour objet de rendre les locaux inhabitables (enlévement des huisseries, des
escaliers...).

Toutefois, le conseil municipal peut délibérer en faveur de I'application d’une demande de permis de démolir au
titre des articles L.421-3 et R.421-27 du code de I'urbanisme.

Réglement - PARTIE I-Dispositions liminaires
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Performances environnementales et énergétiques

L’article L.111-16 du code de l'urbanisme rend inopposables les régles locales d'urbanisme relatives a
I'aspect extérieur des constructions fixées par le PLU, qui rendraient impossibles les travaux permettant
I'installation de dispositifs intéressant la protection de I'environnement (matériaux isolants, équipements
de production d’énergie renouvelable, etc.).

Toutefois, au titre de I'article L.111-17 du code précité, 'inopposabilité de ces régles est écartée :

e 1° Aux abords des monuments historiques définis au titre Il du livre VI du code du patrimoine,
dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable créé en application du titre Il du méme livre
VI, dans un site inscrit ou classé en application des articles L.341-1 et L.341-2 du code de
I'environnement, a l'intérieur du coeur d'un parc national délimité en application de I'article L.331-
2 du méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit au titg€ des monuments
historiques ou sur un immeuble protégé, en application des articles L.151*18 et L.151-19 du
présent code ;

e 2° Dans des périmetres délimités, aprés avis de l'architecte des B&timents de France, par
délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de ‘I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de PlU, (metivée par la protection du
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives monuimentales et urbaines.

Stationnement

v' Conformément a l'article L.151-33 du code de I'urbahisme, lorsque le reglement impose la réalisation
d'aires de stationnement pour les véhicules motorisésNeelles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain
d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition afine déclaration préalable ne peut
pas satisfaire aux obligations résultantgdthpremiér alinéagil peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peutréaliser lui-méme, soitde I'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public de stationnementiyexistant o enpcolirs de réalisation et situé a proximité de
I'opération, soit de l'acquisition @tyde la concessiondde places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditiens.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise emedOmpte dans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titke des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32,
elle ne peut plus étré prise"€n compte, enitout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

v' Conformément al article L.154-34/du code de I'urbanisme, le réglement peut ne pas imposer la réalisation
d'aires de'stationnement lors della construction :

o \de logements locatifssfinancés avec un prét aidé par I'Etat ;

6 de logements locatifs intermédiaires mentionnés a l'article L.302-16 du code de la
construction et de I'habitation ;

o des établissements assurant I'hébergement des personnes agées mentionnés au 6° du | de
l'article L.312-1 du code de I'action sociale et des familles ;

o des résidences universitaires mentionnées a l'article L.631-12 du code de la construction et
de I'habitation.

v' Conformément d l'article L.151-35 du code de I'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan
local d'urbanisme, étre exigé pour les constructions destinées a I'habitation mentionnées a l'article L.151-
34 la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite
d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Pour la mise en ceuvre de ces plafonds, la définition des établissements assurant I'hébergement des
personnes agées et des résidences universitaires est précisée par décret en Conseil d'Etat.

Réglement - PARTIE I-Dispositions liminaires
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Zonage d’'assainissement

En application de la loi sur l'eau, le zonage d'assainissement délimite les différents secteurs
d’assainissement collectif et non collectif selon le plan joint a I'annexe sanitaire.

La commune de Montreux-Chdteau fait partie du Grand Belfort Communauté d’Agglomération (GBCA) qui a
compétence en matiére de collecte et de traitement des eaux usées.

Clotures

Depuis la réforme du permis de construire entrée en vigueur le 1¢" octobre 2007, aucune formalité n’est
exigée pour I'édification des clotures.

R 4
Toutefois, I'article R.421-12 d) du code de 'urbanisme permet au conseil municipal dex&we une délibération
afin de soumettre les clotures a déclaration préalable. O

.
Travaux de ravalement \\9

Depuis le 1°" avril 2014, date d’entrée en vigueur du décret 4-253 du février 2014 relatif a
certaines corrections a apporter au régime des autorisation isme, le régime,juridique applicable
aux travaux de ravalement a été modifié.

Toutefois, I'article R.421-17-1 e) du code de l'u ismepérmet a eillymunicipal de prendre une
délibération afin de soumettre les travaux de ravalementya autorisati

N
\<</Q~

Reglement - PARTIE I-Dispositions liminaires
9



Plan Local d'Urbanisme de Montreux-Chateau Version - Aout 2022

TITRE IIl. PORTEE DU REGLEMENT VIS-A-VIS DU CODE DE
L'URBANISME

Vestiges archéologiques

Les procédures administratives et financiéres en matiére d’archéologie préventive sont régies par le livre
V du code du patrimoine (parties législative et réglementaire), lequel codifie les lois et décrets suivants :

- la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive et son décret
d’'application n° 2002-89 du 16 janvier 2002 ;

- laloi modificative n°2003-707 du ler aolt 2003 et son décret d'application’ n%2004-490 du
3 juin 2004 ;

- laloi n°2004-804 du 9 aolt 2004 (article 17) ;

- ledécretn®2011-574 du 24 mai 2011 relatif a la partie réglementaire du code du patrimoine
(livres ler a VI), qui abroge les dispositions du décret du 3 juin, 2004,

Champ d’application des opérations

Conformément a l'article R.523-1 du code du patrimoine, les@perations d'aménagément, de construction
d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisatienjde leur nature augde leur importance,
affectent ou sont susceptibles d'affecter des élémentsidu patrimoinesarchéolegique ne peuvent étre
entreprises que dans le respect des mesures de ‘détection, et, le cas échéant, de conservation et de
sauvegarde par |'étude scientifique ainsi quejdes demandes dé modification de la consistance des
opérations d'aménagement.

Entrent dans le champ de cet article, I€s opérations et travaux suivants :

- Laréalisation de zones d'aménagement€ongérté créées conformément a l'article L. 311-1 du
code de l'urbanisme et affectant une Superficie’supérieure ou égale a 3 hectares ;

- Les opérations délotisSement, régies par les articles R. 442-1 et suivants du code de
I'urbanisme, affectant Une supérficiesstipérieure ou égale a 3 hectares ;

- Les travaux seumis a déclaratiomspréalable en application de l'article R. 523-5;

- Les aménagements et oUwmages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a une
autrey autorisation “administrative, qui doivent étre précédés d'une étude d'impact en
applicatiom de l'article’k, 122-1 du code de I'environnement ;

-1 DBes travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques qui sont dispensés
d'autorisation d'urbanisme mais sont soumis a autorisation en application de I'article L. 621-
9.

Entrent également dans le champ de l'article R. 523-1 les opérations mentionnées aux articles R. 523-7
et R. 523-8.

Découvertes fortuites :

En outre, la commune étant susceptible de receler des vestiges encore inconnus ou non localisés, en
application des articles L.531-14 a 16 et R. 531-8 a 10 du code du patrimoine, toute découverte
archéologique de quelque nature qu’elle soit, doit étre signalée immédiatement au service régional de
I'archéologie (DRAC tél : 03.81.65.72.00) soit directement, soit par I'intermédiaire du maire.

Seul un examen par un archéologue mandaté par le Service Régional de I'Archéologie permettra de
déterminer les mesures de sauvegarde a mettre en ceuvre. Toute destruction avant cet examen
entrainera des poursuites, conformément aux articles L.544-1 a L.544-4-1 du code du patrimoine.

Réglement - PARTIE I-Dispositions liminaires
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Batiments agricoles et principe de réciprocité

Les installations agricoles et leurs annexes doivent respecter des distances d'éloignement vis-a-vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers lors de leur implantation ou de leur
extension.

Ces distances varient suivant la destination du batiment et la catégorie de I'exploitation : installation
classée pour la protection de I'environnement (ICPE) ou relevant du réglement sanitaire départemental
(RSD).

Par ailleurs, et par application du principe de réciprocité énoncé a l'article L111-3 du code rural et de la
péche maritime, la méme exigence d'éloignement est imposée a toute nouvelle construction vis-a-vis des

batiments agricoles.

Les périmétres de réciprocité figurent au plan "Périmétres et contraintes d’urbanjsnlf'.'

Voies bruyantes (secteurs affectés par le bruit)

En toutes zones, dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures, destransports terrestres (voies
bruyantes classées par l'arrété préfectoral n°2017-05-16-001 du 16 ‘tai 2017), s'appliquent des
prescriptions renforcées d'isolement acoustique aux futurs batipi€nts.

Ces secteurs sont déterminés de part et d’autre des voies classées (depuis Jehord dell'infrastructure). Sur
5 catégories, la n°1 est la plus bruyante.

e La voie ferrée Paris-Mulhouse traversant Mentreux-Chateathest ine infrastructure classée en
catégorie 2 ; la largeur affectée par le bruit est' de 250 metres de part et d’'autre de la voie.

Ce classement détermine I'isolement acoustiquesdes batiptents a construire dans ce secteur.
Les informations relatives au classement'sonores sonf're &s dans les annexes réglementaires du PLU.

Cette obligation (considérée com ne norme de.c rugtion) est reportée en annexes informatives du
PLU sur le plan "Périmétres etcontfaifites d’urbdhnisme".

Risque inondation

La commune estycouverte par le \Plahnde Prévention du Risque Inondation (PPRi) du bassin de la
Bourbeuse, approuvé le 13 septembre 2002. Ce document est en cours de révision depuis 2012, et son
territoire di@pplication’sera étenduy{PPRi de la Bourbeuse et ses affluents).

Le I%gur?en annexe du PLU au titre des servitudes d'utilité publique et ses périmétres sont reportés
au plamde zonage.

Risque sismique

Depuis la parution du décret 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique
et du décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
national, la France dispose d’'un nouveau zonage sismique, applicable depuis le 1¢" mai 2011.

La commune de Montreux-Chdteau est en zone d’aléa sismique moyen (zone de sismicité 4 sur 5). Une
plaquette relative a la réglementation sismique figure en en annexes informatives du PLU.

Réglement - PARTIE I-Dispositions liminaires
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Retrait-gonflement des argiles

Afin de mieux appréhender le phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux, le bureau de
recherches géologiques et miniéres (BRGM) a mené une étude et a établi une cartographie
départementale de 'aléa retrait-gonflement des argiles.

Cette étude laisse apparaitre que :

- 28 % de la superficie du Territoire de Belfort est soumis a un aléa moyen,
- 34 % de la superficie du département est soumis a un aléa faible,

- 38 % de la superficie du département n'est a priori pas argileux.

Aucun aléa fort n’a donc été identifié dans le département.

L'inventaire national du retrait-gonflement des argiles (consultablel a% [adresse suivante:
www.georisques.gouv.fr) fait état de I'existence de sols argileux sur le terpitoiresde la commune.

Ces sols argileux gonflent avec I'humidité et se rétractent avec la séchéresse et ces variations sont
susceptibles de provoquer des désordres importants et coQteux sur les censtructions.

Le classement se fait selon 4 niveaux d'aléas (a priori nul, faible, moyen‘et fort).

Le décret n° 2019-495 du 22 mai 2019 impose la réalisationide/deux études’de sol dans les zones
d’'exposition moyenne ou forte au retrait-gonflement des aggiles,:

- alavente d'un terrain constructible : le vendeur a\lobligation de_ faite rgaliser un diagnostic du sol
vis-a-vis du risque lié a ce phénoméne ;

- au moment de la construction de la maisen : I'acheteur doitsfaire réaliser une étude géotechnique a
destination du constructeur. Si cette étude 'géotechnique révele/un risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresselet a la réhydratation des sols, le constructeur doit en suivre les
recommandations et respectergleshtechniques particulieres de construction définies par voie
réglementaire.

Le décret n®2019-1223 du 25 noyembre 2019 relatifaux teehniques particuliéres de construction dans les
zones exposées au phénoméhe de’mouvementidetterraifn différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols a crééfineésous-section du €ode'de la construction et de I'habitation pour définir les
objectifs des techniques constructives a appliqierpour les constructions en zones d’exposition moyenne
ou forte au retrait-gonflement des argiles,Cesitechniques particuliéres sont définies par arrété ministériel.

La Commune de -Chateau née par les zones d’aléa moyen et faible.
La plaquette r retratt-nge nt des sols argileux dans le département du Territoire de Belfort figure
en annexes in ives du PLU.

Mouvements de terrain

Montreux-Chateau est concernée par 'aléa liquéfaction des sols (tourbiére et boisement tourbeux).

La plaquette relative aux mouvements de terrain figure en annexes informatives du PLU.

Décharge et dépot illégal

En raison de l'instabilité du sol liée aux différents dépots effectués au sein des décharges communales
ou sur des lieux de dépéts illégaux, le reglement recense ces lieux et y interdit toute construction au titre
de l'article R.151-31 2° du code de I'urbanisme.

A Montreux-Chateau, une ancienne décharge communale réhabilitée est reportée au plan de zonage au
titre de I'article R.151-31 2° du code de I'urbanisme.

Réglement - PARTIE I-Dispositions liminaires
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Radon

Conformément aux dispositions du code de la santé publique (articles L.1333-10, R.1333-13 a R.1333-
16), les propriétaires des lieux ouverts au public sont tenus de faire procéder a des mesures de 'activité
du radon et de ses descendants. La liste des établissements concernés figure dans I'arrété du 22 juillet
2004 relatif aux modalités de gestion du risque, lié au radon dans les lieux ouverts au public.

Ces mesures devront étre réalisées tous les 10 ans a partir de la mesure initiale et répétées chaque fois
que sont réalisés des travaux modifiant la ventilation des lieux ou I'étanchéité du batiment au radon. Les
pétitionnaires devront veiller par ailleurs au respect des prescriptions des articles 62 a 66 du réglement
sanitaire départemental.

*

La commune de Montreux-Chdteau se situe dans une zone a potentiel radon faible. @
Une plaquette d’information figure en annexes informatives du PLU. \K

Reglement - PARTIE I-Dispositions liminaires
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PARTIE Il —
DISPOSITIONS COMMUNES A
TOUTES LES ZONES

TITREI. PROTECTION DU PATRIMOINE BATI, NATUREL ET PAYSAGER

Eléments du patrimoine

que le réglement peut: « Identifier et localiser le patrimoine bati et paysager @ p conserver, a
restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier mentionné a l'article L.151-19 po s les travaux non
soumis d un permis de construire sont précédés d’'une déclaration préalabl ont la démolition est
subordonnée a la délivrance d’un permis de démolir et définir, s'il y a lieu, les preseriptiens de nature a atteindre
ces objectifs ». ¢

Ces éléments a protéger sont identifiés au titre de I'article R.151-41.3° du code de @e qui stipule
é

Les éléments du patrimoine faisant I'objet de prescriptions sont !&s sur la carte ci-aprés et sur le

plan de zonage ( $ ) et détaillés dans les pages suivantes.&

S

Reglement - PARTIE II-Dispositions communes a toutes les zones
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Batiments représentatifs du passé industriel de MONTREUX-CHATEAU

DENOMINATION PRESCRIPTIONS

CONSERVATION OU RESTITUTION DES ELEMENTS

SUIVANTS :
Usine de textile Crouzet - logement patronal TOITURE :
Carrefour rue des Vosges / rue Helminger - Forme de la toiture a la Mansart
AB 313 - Couverture en ardoise et tuile rouge
- Lucarnes frontons en pierre sur le brisis
- CEil-de-boeuf
FACADES :

- Encadrements en pierre
- Composition réguliere des ouvertures

- Menuiseries a deux vantaux
CLOTURE : @
- Grille en fer forgé ouvragé
MODIFICATIONS : Q\
- Isolation par I'ex dite
- Revétemen?rx apporté interdit

CONSERVATION TITUTION DES ELEMENTS
SUIVANTS (c i

Usine Schmerber - logement (1894) TOITURE :
38 rue Georges Helminger - ve
AB 290 -

se sous toi

ACAD

fenétres)
te en b
nuiseries a petits-bois
orps en fer forgé
lets battants en bois

Isolation par I'extérieur interdite
- Revétement de facade rapporté interdit

Maison patronalem
30 rue Ge:)rge@w r

CONSERVATION OU RESTITUTION DES ELEMENTS
SUIVANTS :
TOITURE :
- Lucarne pignon
- Couverture en tuile
FACADES :
- Composition réguliére des ouvertures du corps prin-
cipal
- Soubassement, encadrements, chaines d’angles, cor-
niche et bandeau en pierre
- Balustrade maconnée sur I'extension
- Porte en bois
- Volets battants en bois
- Escalier double avec garde-corps en fer forgé ou-
vragé
CLOTURE :
- Mur et muret en pierre, grille en fer forgé ouvragé,
portail

MODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdite
- Revétement de facade rapporté interdit

Reglement - PARTIE II-Dispositions communes a toutes les zones
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Batiments représentatifs du village de MONTREUX-CHATEAU

Cure (1953)
Rue du général De Gaulle

ID DENOMINATION PRESCRIPTIONS
1 Mur du cimetiére CONSERVATION OU RESTITUTION DES ELEMENTS
Rue du Maréchal Leclerc SUIVANTS :
ZC 99 - Mur de cléture avec chaperon en tuile
- Piliers en pierre
- Portail en fer forgé ouvragé
’\K
2 Eglise Notre-Dame de la Paix (1953) CONSERVATION OU ON DES ELEMENTS
Rue du général De Gaulle SUIVANTS :
AE 743 TOITURE : \E
- Couverture rouge
- FIech en du clocher
FACADES
- |IIe en par
- onnes encadr, ts et panneaux décoratifs
és en béto
= rme et ry; triples latérales
3 OU RESTITUTION DES ELEMENTS

Couverture en tuile rouge

Composition réguliere des ouvertures

Soubassement

Chaines d’angles en besace et encadrements (dont
fronton de la porte) en pierre

Baies jumelées du pignon

Escalier en pierre

Porte en bois avec imposte vitrée

Inscription « école libre » avec une croix sur le pignon

MODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdite
- Revétement de facade rapporté interdit
- Pose de lambrequins pour masquer les caissons ap-
parents des volets roulants

Chapelle Sainte-Catherine
Rue Curiale
AD 53

CONSERVATION _OU__RESTITUTION DES ELEMENTS
SUIVANTS :
TOITURE :
- Couverture en tuile en écaille rouge
FACADES :
- Forme en ogive des baies
- Baies avec vitraux
- Encadrements en pierre
- Porte en bois avec imposte vitrée a petits-bois

Reglement - PARTIE II-Dispositions communes a toutes les zones
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5 Cimetiérg Lapidaire A CONSERVER
Rue de I'Eglise (devant le parvis de I'église)
AD 53

6 | Motte castrale A CONSERVER * %
AD 45-46-47

Mairie (1874)
Rue de la Libération
AD 245

STITUTION  DES ELEMENTS

avec demi-croupes
erture en tuile rouge
ocheton en zinc avec abat-son et horloge

omposition réguliére des ouvertures

Auvent abritant le perron

Menuiseries a deux battants et imposte

Double porte en bois et fer forgé avec impostes vitrées
Escalier a degrés rectangulaires

Soubassement, chaines d’angles, bandeau, corniche et
encadrements en pierre

MODIFICATIONS :

Isolation par I'extérieur interdite
Revétement de facade rapporté interdit

ue de la Libération
maine public

A CONSERVER

Reglement - PARTIE II-Dispositions communes a toutes les zones
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Lavoir couvert
Rue de la Libération
Domaine public

CONSERVATION OU  RESTITUTION DES  ELEMENTS
SUIVANTS :

- Fontaine et bassins en pierre

- Poteaux et consoles en fonte reposant sur un dé en

pierre

- Toiture en pavillon

- Couverture en ardoise en écaille rouge/brun

- Epis festonnés de faitage

10

Ecole élémentaire Jean de la Fontaine
33 rue du Général de Gaulle
AE 48

4 -
CONSERVATION OU RESTITUTIO LEMENTS

SUIVANTS :
TOITURE : O

- Demi- croupes

- Couverture®® t%ge

- Lucarnes

- Cornich ment d’angle en bois
FACADES :

n réguliére ouvertures
- ent chain s en besace et encadre-
ts en grés ro
des baieslave: aissé
- nwserleq ts et imposte

rieur interdite

de facade rapporté interdit

odification ou ajout de lucarnes, conserver
ohérence de forme

n cas de modification de la cl6ture, celle-ci devra res-
basse et a claire-voie

11

Ancien batiment ferroviai @

Rue Helminger
AE 364

ATION OU RESTITUTION DES ELEMENTS

Forme en pavillon
- Couverture en tuile
- Cheminées en brique
FACADES :
- Composition réguliére des ouvertures
- Soubassement, chaines verticales, chaines d’'angles, en-
cadrements, corniche et bandeau filant en pierre
- Garde-corps en fer forgé
- Portes en bois (pour partie)
- Menuiseries a deux vantaux

MODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdite
- Revétement de facade rapporté interdit

Reglement - PARTIE II-Dispositions communes a toutes les zones
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Mai
es Lilas
3

12 CONSERVATION OU  RESTITUTION DES  ELEMENTS
SUIVANTS :
TOITURE :
- Couverture en tuile rouge
Ancienne douane de la gare - Lucarnes en zinc et bois mouluré
24 rue Georges Helminger - Frise de rive (y compris lucarnes)
AB 41 FACADES :
- Composition réguliere des ouvertures
- Baies jumelées
- Chaines verticales, chaines d’angles, encadrements,
agrafes
- Lambrequins ouvragés
- Menuiseries a petits-bois
- Volets battants en bois
- Escalier a double volée, ocul @oubassement
et garde-corps en fer fofigé uyvra
- Pignons bardés de métal &
MODIFICATIONS :
- Isolation pa?’e rdite
- Revétemen zx de rapporté interditRevétement de
i it
13 TION DES ELEMENTS
Maison .
8 rue du maréchal Leclerc ur la partie grange et
AB 36 ar des jambes de force en
Couverture en tuile rouge
Jouées en bais festonnées
ture a pans de bois
ncadrements en bois
rte de grange en bois
olets battants
Isolation par I'extérieur interdite
- Revétement de facade rapporté interdit
En cas de création d’ouvertures en toiture, privilégier les lucarnes
aux chassis de toit
14 ¢ CONSERVATION OU  RESTITUTION DES  ELEMENTS

SUIVANTS :

TOITURE :
- Couverture en tuile rouge
- Ouvrages de charpente ornementés
- Frise de rive ouvragée
- Epis de faitage

FACADES :
- Soubassement distinct

- Escalier en pierre et balustrade

- Galerie centrale couverte

- Encadrements des baies

- Garde-corps en fer forgé

- Volets battants

CLOTURE :
- Murets, piliers en pierre, grille en fer forgé, portail et

portillon

MODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdite
- Revétement de facade rapporté interdit
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15 | Maison (ancien atelier) CONSERVATION OU  RESTITUTION DES  ELEMENTS
4 rue des Lilas SUIVANTS :
AB 360 FACADES
Soubassement
- Chaines en briques bicolores
- Encadrements en briques
- Baies d'origine cintrées
- Oculi
Volets battants
CLOTURE
!! - Muret, grille en fer forgé, portail
1 | ekt
f“' it -"'""“!f MODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdite
- Revétement de facade rappo @
L 2
16 CONSERVATION OU RES DES ELEMENTS
SUIVANTS :

Villa
23 rue Helminger
AB 379

TOITURE :
- Demi-croupe ‘%
- Couverture &
- Ouvrag decharpente
gées en bois soutenant les débords des

t0|t
FACADES
05|t|on rég des ouyertures
esd’ angle ar e du pignon et encadre-

indow surmonté d’'un balcon avec garde-corps
pierre et fer forgé

Isolation par I'extérieur interdite
- Revétement de facade rapporté interdit

M
M

CONSERVATION OU  RESTITUTION DES
SUIVANTS :
TOITURE :
- Demi-croupe
- Couverture en tuile rouge
- Lucarnes pendantes
FACADES :
- Chaines a bossages
- Bandeaux d’'étages
- Baies en arc surbaissé (plein cintre pour la porte)
- Encadrements en briques (porte et fenétres)
- Menuiseries a deux vantaux avec petits-bois
- Volets battants (porte et fenétres)
- Galerie fermée en bardage bois a I'étage en pignon
nord
CLOTURE :
- Muret, grille en fer forgé ouvragé

LEMENTS

MODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdite
Revétement de facade rapporté interdit

Reglement - PARTIE II-Dispositions communes a toutes les zones
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18 CONSERVATION OU RESTITUTION DES ELEMENTS
. SUIVANTS :
Maison [Spa—
8 rue Curiale TOITURE .
AD 54 - A deux pans et demi-croupe

- Avancée de toit avec jouées en bois pour la partie
grange, soutenue par des jambes de force en bois

- Couverture en tuile rouge

FACADES :

- Partie logis : encadrements en pierre, chaines en pierre,
porte en bois, menuiseries a deux battants et petits-
bois, volets battants

- Partie grange : ossature a pans de bois, portes en bois

MODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdi
- Revétement de facade rap € i it

En cas de création d’ouvertures en u rivilégier les lucarnes
aux chassis de toit

19 CONSERVATION ou N DES ELEMENTS
SUIVANTS :
TOITURE :
Maison - Forme en pavilloma retroussis

8 rue de lancienne Eglise - Avancé partle grange, soutenue par des

AD 56 Jam orceenb
en tuile r
‘ L " 4 - e bais p a grange
g 7 {i boi

solation par I'extérieur interdite

Revétement de facade rapporté interdit

En cas de création d’ouvertures en toiture, privilégier
les lucarnes aux chéssis de toit

SUIVANTS :
TOITURE :
- A deux pans, avec demi-croupe
- Avancée pour la partie grange, soutenue par des
jambes de force en bois
- Jouées en bois festonnées
- Couverture en tuile rouge
FACADES :
- Ossature a pans de bois pour la grange
- Encadrements des baies
- Menuiseries a deux battants et petits-bois
- Portes en bois
- Volets battants
- Marquise
CLOTURE :
- Muret en pierre et grillage

20 \ CONSERVATION OU RESTITUTION DES ELEMENTS

MODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdit
- Revétement de facade rapporté interdit
- En cas de création d’'ouvertures en toiture, privilégier
les lucarnes aux chassis de toit
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Maison
6 rue Curiale
AD 209

CONSERVATION OU  RESTITUTION DES  ELEMENTS

SUIVANTS :

TOITURE :
- Forme en pavillon a retroussis

Couverture en tuile rouge

FACADE :
- Composition réguliere des facades

- Soubassement

- Chaines d’angles

- Encadrements en pierre et bois

- Menuiseries a deux battants

- Portes en bois

MODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdi
Revétement de facade rappofité ifiter

22

Maison 3
1 rue de I'ancienne Eglise
AD 218

CONSERVATION OU _ RES DES _ELEMENTS
SUIVANTS :

TOITURE :

- Formeen p&/'ll%

- Couverture N ge
- Corniche en'bois

FACADES :
Con %v réguliere ouvertures

ent
ines d'angles
rement des bai

rte en bo

ants et petits-bois

Maison
1 rue de I'ancien

RESTITUTION DES ELEMENTS

O :
- Adeux pans
- Avancée pour la partie grange, soutenue par des
jambes de force en bois

- Couverture en tuile rouge
- Corniche a retournement d'angle
- Jouées en bois

FACADES :
- Partie logis : Composition réguliere des ouvertures,
soubassement, chaines, bossage continu en table en
rez-de-chaussée, escalier a double volée en pierre, en-
cadrements en pierre, bandeau d'étage, balcon avec
garde-corps en fer forgé, menuiseries a deux battants
et petits-bois, volets battants, porte en bois et fer
forgé

- Partie grange : Porche en arc surbaissé, baies jumelées
(porte et fenétre), portes en bois

MODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdite
- Revétement de facade rapporté interdit
- En cas de création d’'ouvertures en toiture, privilégier
les lucarnes aux chassis de toit
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24 CONSERVATION OU  RESTITUTION DES ELEMENTS
SUIVANTS :
TOITURE :
Maison A deux pans
1 rue de I'ancienne Frontiére -

Avancée pour la partie grange, soutenue par des

AE 234 jambes de force en bois
- Couverture en tuile rouge
- Jouées en bois
FACADES
Ossature a pans de bois
n - Encadrements en bois
- Menuiseries a deux battants
- Portes en bois (logis et grange)
l n e - - Volets battants
3 = - Escalier en pierre
.
MODIFICATIONS : K
- Isolation par 'extérie :
- Revétement de facad orté interdit
- En cas de cgatl Vertures en toiture, privilégier
les Iucarnes J assis de toit
25 CONSERVATION STITUTION DES ELEMENTS
Maison SUIVANTS :
10 rue du Général de Gaulle TOITURE :
AD 17 s et demi-cro

ncee souten des jambes de force en bois
rture en tuile rouge

, remplissage en torchis

evétement de facade rapporté interdit
En cas de création d’ouvertures en toiture, privilégier
les lucarnes aux chéssis de toit

26

AD 72 jambes de force en bois
- Couverture en tuile rouge
- Jouée en bois
FACADES
Pans de bois pour la grange
- Escalier en pierre
- Chaines d’angles
- Bandeau d’étage,
- Portes en bois
- Volets battants

“ CONSERVATION OU  RESTITUTION DES ELEMENTS
SUIVANTS :
TOITURE :
Maison - A deux pans avec demi-croupe
5 rue de I8 \ v - Avancée pour la partie grange, soutenue par des

MODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdite
- Revétement de facade rapporté interdit
- En cas de création d'ouvertures en toiture, privilégier
les lucarnes aux chassis de toit
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Maison i
7 rue de I'ancienne Eglise
AD 75

[}
\

CONSERVATION QU RESTITUTION DES ELEMENTS
SUIVANTS :
TOITURE :
- Avancée pour la partie grange, soutenue par des
jambes de force en bois
- Couverture en tuile rouge
- Frise sous toiture
- Jouées en bois
FACADES :
- Soubassement
- Escalier a double volée
- Encadrements des baies
- Ossature a pans de bois pour la grange

- Menuiseries a deux battants et bois
- Portes en bois
- Auvent L 2 \K

- Volets battants

MODIFICATIONS :
- Isolation pay’e
- Revétemen

apporté interdit
uvertures en toiture, privilégier
x chassis de toit

28

Maison 3
2 rue de I'ancienne Eglise
AD 82

29

« (/
es Hauts Vergers

125-126

ION DES ELEMENTS

d’angle et encadrements en pierre
ies avec arc surbaissé
enuiseries a deux battants et petits-bois

Volets battants

ODIFICATIONS :
- Isolation par I'extérieur interdite
- Revétement de facade rapporté interdit
En cas de création d'ouvertures en toiture, privilégier les
lucarnes aux chassis de toit

CONSERVATION OU  RESTITUTION DES ELEMENTS
SUIVANTS :
TOITURE :
- A deux pans avec demi-croupe
- Avancée pour la partie grange
- Couverture en tuile rouge
- Bandeau et frise sous toiture
FACADES :
- Chaines d’angles et encadrements en pierre
- Baies avec arc surbaissé
- Menuiseries a deux battants
- Porte en bois
- Volets battants

MODIFICATIONS :

- Isolation par I'extérieur interdite

- Revétement de facade rapporté interdit
En cas de création d'ouvertures en toiture, privilégier les
lucarnes aux chassis de toit
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Maison
1 rue de la Libération
AD 152

CONSERVATION

OU  RESTITUTION DES ELEMENTS

SUIVANTS :
TOITURE :

FACADES :

Forme en pavillon

Avancée pour la partie grange, soutenue par des
jambes de force en bois

Couverture en tuile rouge

Frise ouvragée formant corniche

Soubassement

Chaines d’angles et encadrements en pierre

Baies jumelées (porte et fenétre) de la partie grange
Porte en bois et fer forgé

MODIFICATIONS :

Menuiseries a deux battants
Volets battants

Isolation par 'extérie
Revétement de facad

31

Immeuble
Angle rue du Général de Gaulle / rue de I'ancienne
Frontiere
AD1

SUIVANTS :
TOITURE

RESTITUTION DES ELEMENTS

&e ure en tui uge
nes en bois et zinc

avec garde-corps galbé en fer forgé
calier d’angle a double volée avec garde-corps en fer

Isolation par I'extérieur interdite
Revétement de facade rapporté interdit

32

L
Maison

@r de Gaulle

CONSERVATION

OU  RESTITUTION DES ELEMENTS

SUIVANTS :

TOITURE :

FACADES :

Lucarne pignon
Couverture en tuile rouge

Soubassement en moellon

Composition réguliére des ouvertures

Chaines d’angles, bandeaux d’étages et encadrements
(porte et fenétres) en pierre

Menuiseries a deux battants et petits-bois

Volets battants

Balcon avec garde-corps en fer forgé

Escalier a double volée

MODIFICATIONS :

Isolation par I'extérieur interdite
Revétement de facade rapporté interdit
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33 CONSERVATION OU  RESTITUTION DES ELEMENTS
SUIVANTS :
Maison i TOITURE F il
3 rue de I'ancienne Eglise - orme en pavilion

FACADES :
AD 229 - Ossature a pans de bois
- Galerie en bois
- Composition réguliere des ouvertures
- Soubassement
- Chaines d’angles en pierre
- Encadrements en béton et bois
- Porte en bois
- Menuiseries a petits-bois

- Volets battants
- Escalier en pierre
N &

MODIFICATIONS :

- lIsolation par I'extérie
- Revétement de facad %- orté interdit

Eléments du patrimoine non batis O (’1

Identifiant | DESCRIPTION et
Parc arboré
en lien avec les batiments ) de parc cohérente et lisible.
identifiés ci-avant : : d'arbres ou d'arbustes, une
e C isati essaire pour assurer le maintien
e 16
Corridors écologiques\
Conformément‘ ’a@R.lSlA cteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame

verte et ble ' ntifiés Sl%p n de zonage ( I:l ).
&

@ S urs, les aménagements, constructions autorisés dans la zone du PLU devront permettre

diftenir les continuités écologiques :

—  les‘elotures devront maintenir une perméabilité pour la faune (grillage a large maille de 15/20 cm
minimum sur piquet bois ou acier ou composées d’'éléments a claire voie sans aucun muret de
soubassement maconné ni scellement apparent) ;

— les aménagements des cours d’eau et de leurs abords devront maintenir les continuités biologiques
(maintien des ripisylves, les ouvrages devront maintenir la libre circulation de la faune piscicole,
maintien de l'intégrité du lit mineur du cours d’eau) ;

— maintien des zones humides existantes et de leur fonctionnement hydraulique ;

—  conservation et plantation de haies vives, qui participent au continuum forestier.

Dans le cas de travaux ou d’aménagement sur les corridors identifiés sur le document graphique, des
mesures compensatoires de reconstruction des corridors ou des milieux naturels touchés sont
obligatoires.
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Eléments du paysage

Ces éléments a protéger sont identifiés au titre de I'article R.151-43-5° du code de I'urbanisme qui stipule
que le réglement peut « Identifier, localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger
au titre de I'article L.151-23 pour lesquels les travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d’une
déclaration préalable et dont la démolition est subordonnée a la délivrance d’'un permis de démolir, et définir,

s'il'y a lieu, les prescriptions nécessaires pour leur préservation ».

Ces éléments recensés figurent sur le plan de zonage :

Identifiant Nom ou description

Prescriptions

| | | - | Vergers et jardins

Les arbres et arbustes présents doivent” étre maintenus et
entretenus.

L'entretien courant ne nécessite passd’autorisation d'urbanisme.
En cas d'abattage d'arbres ou dlarbustes, une autorisation est
nécessaire. Dans ce cas, g5 arbrés doivent étre remplacés
(compensation a 100%).

* Arbres, haies et
alignements d’arbres

Les arbres et arbustes,présents doivent étre maintenus afin de
conserver |'effet global de la massg”etide la continuité.

L'entretien courant né”nécessite pas d'autorisation d’'urbanisme.
Le renouvelléEmentbest autorisé| et®peut se faire a proximité
immédiate enyconservant™leffet global de la masse et de la
continuité avec des essences locales adaptées au contexte

TITRE Il. EMRLACGEMENTS RESERVES (ER)

Les emplacements réservéstaux voies ethouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux

espaces verts :

En attente

Référencep au pland'de
zonage

Intitulé

Bénéficiaire Superficie

TITRE Ill. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

(OAP)

Les périmétres des OAP sectorielles figurent aux documents graphiques. Les projets compris dans ces
périmetres doivent étre compatibles aux orientations.

Réglement - PARTIE II-Dispositions communes a toutes les zones
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TITRE IV. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

A - Préambule : construire avec le paysage - construire le paysage

e Ces prescriptions visent notamment a garantir la qualité architecturale des constructions a venir, en
évitant les fortes disparités des volumes, des styles, des matériaux et des couleurs.

e Toute nouvelle construction venant s'inscrire dans le paysage naturel ou urbain de Montreux-Chéateau
doit s'y insérer en évitant toute agressivité et en respectant les spécificités du site, bati ou non, et la
végétation existante.

e Les prescriptions architecturales du présent reglement doivent aider a la protection et a la mise en
valeur du patrimoine naturel ou bati de Montreux-Chateau et a lagrecherche d'un équilibre
harmonieux entre architecture traditionnelle et architecture contemperaine,tout en conciliant les
impératifs fonctionnels des batiments.

e Les présentes dispositions architecturales s'appliquent aux meuvelles constructions ainsi qu’aux
travaux a réaliser sur les constructions existantes : extension{ transformation,et réhabilitation.
- Les modifications de volumes d’'une constructionfdeivent contribuer ala mise en valeur du
batiment, restituer I'esprit de son architecture exiginelle. Elles doivent maintenir ou améliorer
la cohérence de la construction avec son environnement immeédiat.

- Les surélévations sont admises a condition quielles soient établies par analogie avec la
hauteur des immeubles contigus dutmémejalignement ouldessimmeubles les plus proches.

- Toute extension doit étre harmenisée avec le batiment existant, dans les proportions, pentes
de toitures, matériaux et catileurs:

A travers son réglement, la commune invite chaque®eitaVen .a construire en tenant compte du climat, en
respectant I'environnement etcelui dés@générations futures et en développant de nouvelles technologies.

B - Intégration desiconstructions danslenvironnement et le paysage

PROTECTION DES'PPAYSAGES ET DE L'ENVWRONNEMENT

Les terrains,non batiset les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de facon
a ne pentetatteinte ni a I'hygiene et' a la propreté de la commune, ni a I'harmonie des paysages.

INSERTWON DES EQUIPEMENTS DANS LE PAYSAGE

Les raccordements électriques, téléphoniques, et liés aux communications électroniques des
constructions autorisées (sauf tension supérieure a 63 KV) sont obligatoirement réalisés en souterrain en
zone urbaine et a urbaniser. Dans les autres zones, I'enfouissement de ces raccordements est a privilégier.

Les petits équipements tels qu’abris-bus, transformateurs électriques, distributeurs, etc., sont intégrés au
mieux au milieu environnant, par des choix d'implantation réfléchis et par I'utilisation de matériaux et de

couleurs s’harmonisant avec le domaine bati en zone urbaine et a urbaniser.

ADAPTATION AU TERRAIN, IMPLANTATIONS ET TERRASSEMENTS

L'implantation des constructions respecte le terrain naturel et s'adapte aux lignes de force du paysage.
La surface du terrain, sa forme, son relief, son exposition aux vents et au soleil, sa végétation et ses
dessertes doivent servir de guide pour déterminer I'implantation et I'orientation des constructions.

Une bonne isolation doit étre privilégiée afin de limiter la déperdition énergétique du batiment.

Réglement - PARTIE II-Dispositions communes a toutes les zones
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Lors de 'aménagement de plusieurs parcelles, il conviendra de prendre en compte ces paramétres le plus
en amont possible, dés le stade des études préalables.

Les terrassements liés aux constructions sont strictement limités a I'implantation de celles-ci.

En tout état de cause, les effets de butte sont a éviter, et pour des raisons d’orientation de la construction
et de topographie du terrain, leur aménagement se fait en respectant I'esprit du site. La construction doit

s'adapter au terrain et non l'inverse.

Les aménagements de sols et de voiries sont traités en tirant parti de la topographie et du contexte
paysager général.

Piece dE
PLAIN-PIEN

La ligne de faitage ne simplante pas
ligatoirement  parallélement  aux
courbes de niveaux ; le bétiment se
décroche en plusieurs volumes pour
suivre le dénivelé et éviter les volumes
trop hauts.

; [ MOMERE
TERRAN REMBLAT Mo -

~ NATUREL ov PETIT TALVS \
7777,

Dispositif refusé : Dispositif toléré :
tout effet de "butte" (devant la maison), talus ou remblai d'importance modérée
ou de "taupiniere" (qui suréléve la maison). et adaptations mineures de la pente du terrain.

L’orientation de la construction doit rechercher une harmonie avec les courbes de niveau.

Reglement - PARTIE II-Dispositions communes a toutes les zones
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Conseils
> Implanter les habitations en fonction de I'orientation de la parcelle

Que la rue soit orientée Est/Ouest ou Nord/Sud, I'objectif reste le méme : dégager le maximum d’ensoleillement sur la
parcelle.

L’implantation du bdtiment doit prendre en compte :
- les ombres portées qu'il va générer sur les constructions existantes, sur les espaces a vivre extérieurs (terrasse notamment)
et celles que les bdtiments existants créent sur la nouvelle construction.

“a
lllustration 1 : Bénéficier des apports solaires llustration 2 : Protég: & ents

Source © AUTB 2010.
- la meilleure orientation pour maximiser les apports énergétiques gratuits 00 le soleil et favoriser les piéces a vivre

au Sud en s’inspirant de la conception bioclimatique. &
I %

- la topographie quand cela est possible pour se protéger des vents fro
> Ne pas systématiquement implanter sa maison 3 milie la parc
L’implantation systématique des maisons au centre des p les produit un tis: ain banalisé, ou le bdti ne structure

plus la rue ni I'espace public.
‘@ nque d’'intimité éprouvé, des clétures de plus en

Les vis-a-vis avec les maisons voisines sont ji
plus hautes sont dressées en limite de rue ou € jllé d’y porter attention lors du projet d'implantation.

> Permettre au bati d’év rda parcelle \
L’implantation du bati doit,pouvoi ettre les exten utures. La maison doit pouvoir évoluer en fonction des besoins
de la famille.

Q &6\@ \\

able n rép
parcelles. Il e

<]
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TITRE V. COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE (CBS)

Le CBS désigne la proportion des surfaces favorables au vivant (surface écoaménageable) par rapport a la
surface totale d’une parcelle ou unité fonciére.

Exiger I'atteinte d’'un CBS donné permet de s’assurer globalement de la qualité environnementale d’un espace
aménagé, en réponse a plusieurs enjeux : amélioration du microclimat, infiltration des eaux pluviales et
alimentation de la nappe phréatique, création et valorisation d’espace vital pour la faune et la flore notamment.
Calcul du CBS
Le CBS est une valeur qui se calcule de la maniére suivante a la parcelle ou a 'unité fo @
CBS = surface écoaménageable / surface de la parcelle ou de 'unité fonaere

La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types d@lces qui composent Ia

parcelle : Surface écoaménageable = (surface de type A x coef. A).+ ( e type B x coef. B) +.

(surface de type N x coef. N)
Chaque type de surface est multiplié par un coeff:c:ent com A Oet 1 selon sa valeur écologique.

Par exemple :
- un sol imperméabilisé en asphalte a un c e egal es -d-dire non favorable au
vivant ;
- un sol en pleine terre est associé'a, un coefficient ég v aximum. 10 m? de pleine
terre équivalent a 10 m* de ace favorable a

un coefficient 5et0,7 respectivement. 10m?® de
ce favorable au vivant (10x0,7).

- les murs et toitures végé hsees

toiture végétalisée Qa m?de

&\ ¥

Reglement - PARTIE II-Dispositions communes a toutes les zones
32



Plan Local d'Urbanisme de Montreux-Chateau Version - Aout 2022

Coefficient valeur écologique Description des types de surface

par m? de type de surface
Surfaces imperméables Revétement imperméable pour l'air et I'eau, sans végétation
(par exemple : béton, bitume, dallage avec une couche de mortier,
0,0 toiture)

Infiltration d'eau de pluie par m*

de surface de toit Infiltration d'eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique,

infiltration dans des surfaces plantée. Ces surfaces ne sont pas
comptabilisées en cas de toiture végétalisée.

0,2

. <D
Revétement perméable pour I'air\&u, normalement pas de

Surfaces semi-perméables PP
végétation
(par exemple : clinker, dalla e, dallage avec une couche de
0,3 .
gravier/sable) 0\
ﬁour I'air et I'eau, infiltration d'eau de pluie,

Surfaces semi-ouvertes Revetelm(,ant p w
avec végéta
(par exemp< ge de bhais, pierres de treillis de pelouse, pavé

05 drainan

ces verts sur lespdalles de rez-de-chaussée et garages

05 VOuterralqec un aisseur de terre végétale jusqu'a 80 cm
Verdissement v@ jusqu'a %
la hauteur dSW0 Q/ Stalisation des murs aveugles jusqu'a 10 m

0,5 \
&
a toiture
Planter sur les toits de maniére extensive ou intensive
,7

Espaces verts sur dalle e . .
Espaces verts sans corrélation en pleine terre avec une épaisseur
0.7 de terre végétale au moins de 80 cm
’
. Continuité avec la terre naturelle, disponible au développement de
Espaces verts en pleine terre
la flore et de la faune
10 (par exemple : pelouse, jardin d’ornement, jardin maraicher, bassin,
’ mare, noue)
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TITRE VI. EQUIPEMENT ET RESEAUX

‘ Chapitrel:  Accés

EN TOUTES ZONES

Les accés aux voies publiques ou privées, existantes ou a créer, doivent permettre de satisfaire aux regles
générales de desserte, défense contre incendie, protection civile, sécurité routiere.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
représenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.
@
‘\

\\

Chapitrell:  Voirie

ENzONE U ETAU

<
Les constructions et installations autorisées doivent étre desservies oies publiques ou privées
dont les dimensions sont fonction du trafic a prévoir et de I'usage O%i pportent. Elles doivent avoir

des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de Iutte@ cendie, ramassage des ordures

ménageres et déneigement. g‘

Les voies en impasse desservant plus de 3 habitations cafnportent, dans leur partié€*terminale une aire de
retournement permettant a tout véhicule de faire aisémen; mi-touQ

Pour assurer la desserte d’'une construction en‘deuxieme ligne, la large inimale du passage ou de la
servitude a créer est de 3 m.

L'organisation des voiries integre d appropriée
circulation piétonniére et cyclable.

dmagements nécessaires en matiere de

Chapitre lll : Dessert

A - Eau potable \ %
ENZONESUETA

Toute con @ i requiert u limentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public,
selo S entation en viguetr!

ENZONESAETN

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public. En
I'absence de réseau public de distribution d'eau, I'alimentation individuelle doit étre assurée dans des
conditions conformes a la réglementation en vigueur.

B - Assainissement

EN TOUTES ZONES

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement, selon la réglementation en vigueur.
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A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement non collectif doit &tre réalisé conformément a
la réglementation en vigueur.

Eaux résiduaires industrielles : les installations industrielles se conformeront a la législation en vigueur.

C - Eaux pluviales

ENZONESUETAU

Les eaux pluviales sont infiltrées dans le terrain, sauf en cas d'impossibilité technique, auquel cas elles
sont rejetées a débit régulé dans le réseau public d’eaux pluviales, selon la réglementation en vigueur.
Les ouvrages nécessaires au traitement, a la régulation, a I'évacuation, a l'infiltration aux pluviales
doivent étre réalisés selon la réglementation en vigueur. . {@

ENZONESAETN
L
Les eaux pluviales seront infiltrées dans le terrain. Les ouvrages néces N raitement, a la régulation,
n

a I'évacuation, a l'infiltration des eaux pluviales doivent étre réalisé réglementation en vigueur.

O

D - Réseaux secs
ENZONES UET AU Q
Les réseaux d'électricité de télécommunication e télédistribution doivent étre réalisés en souterrain.
Les nouvelles constructions et nouveaux a"nage ents doivent co rter des fourreaux en attente en
t

prévision de leur desserte par les nou logies mmunication.

&
@ N\
N

X
®3?~

Q\
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PARTIE Ill —
) DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES PAR ZONE

Ce réglement est établi conformément aux articles R.151-9 2 R.151-50 du code de I'urbanisme.

ARTICLE1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLU

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Montreux-Chateau @

¢
ARTICLE 2 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES e

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme comprend : ¢ 9

Elle regroupe les secteurs suivants :

- un secteur UA, zone mixte regroupant le noyau®™ ois ancieh ; ur se situe dans le
périmétre délimité des abords de la Motte % ale pr@ titre des Monuments

La zone urbaine (U), a laquelle s'appliquent les dispositions du tith

Historiques.

- un secteur UB, zone mixte en bordur rues principa comprenant des équipements
publics, des services et des activite
- un secteur UC, zone a domin d’habitat ;
- Un secteur UL, zone,3 v@n touristi & i
Les zones a urbaniser (AU elles s iguent les dispositions du titre Il. Elles concernent deux
secteurs :
- un secteur isable a c

Champs »,
- un secte isable a |

a vocation principale d’habitat, 1AU, « Les Grands

a vocation principales d’habitat, 2AU « La Haute Justice ».

La zone a ) allaquelle sﬁ ent les dispositions du titre lll.

Elle es exploitationswet des terres agricoles. Elle peut accueillir des constructions et
ins ns nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont
pasin patibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ou

elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

La zone naturelle et forestiére (N), a laquelle s’appliquent les dispositions du titre V. C'est une zone de
protection :

- du paysage (haies, bosquets, vergers, etc.),

- des massifs forestiers et espaces boisés,

- des espaces naturels a protéger.
Cette zone comprend plusieurs secteurs :

- Np, secteur de protection du Monument Historique de la Motte Castrale ;

- Ne: secteur de forte valeur écologique et paysagére, aux protections renforcées ;

- Nh secteur de forte valeur écologique en tant que zone humide, aux protections renforcées ;

- NI : secteur qui accueille les équipements de sports et de loisirs ;
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ARTICLE 3 — ELEMENTS FIGURANT SUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE (ZONAGE)

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts, sont énumérés en fin de réglement.

- Les éléments du paysage et du patrimoine, a protéger sont identifiés au titre de I'article L.151-
19 du code de I'urbanisme, qui dispose que « le réeglement PLU peut identifier et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou
non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration.[...] ».

- Les éléments du paysage et des corridors écologiques

Conformément a l'article L.151-23 du code de l'urbanisme, « le réglement peut identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a“proetéger pour des motifs
d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation [...] ».

Conformément a I'article R151-43,4° du code de I'urbanisme, « le réglement peut : [...] délimiter
les espaces et secteurs contribuant aux continuités éecologiques etsdéfinir des regles nécessaires
a leur maintien ou a leur remise en état [...] ».

- Les secteurs d’orientations d’aménagement et de programmation’(OAP), conformément a
I'article R151-6 du code de l'urbanismé

- Les secteurs d’inconstructibilité, egonformément a I'article Ri151.31, 2° du code de 'urbanisme,
liés a la présence d'une ancienpé'dechargé réhabijliteg:
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TITRE 1. Dispositions applicables au secteur UA

Le présent réglement définit les conditions d’aménagement et d'équipement du secteur « Rue de
I'’Ancienne Eglise ». Les modalités d’'aménagement de ces derniéres figurent dans la piéce 4 relative aux
Orientations d'aménagement et de Programmation (OAP), qu'il convient de consulter en paralléle.

Chapitre | : Usages des sols et destinations des constructions

A - Destination et sous-destinations autorisées

AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

AUTORISEES INTERDITES

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS

EXPLOITATION Exploitation agricole
AGRICOLE ET o .
e —— Exploitation forestiére X
HABITATION Lo,gement
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration
Commerce de gros X
elulEReE 57 Activités de services ou s'effectue I'accueil
ACTIVITES DE d'une clientele
SERVICE -
Hotel
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du ic de
administrations publigues et assimilé
EQUIPEMENTS '
D'INTERET
COLLECTIFET
SERVICES PUBLICS X
X
X
AUTRES ACTIVITES X
DES SECTEURS 0 X
SECONDAIRE OU X
TERTIAIRE e congrés et d'e X

d'installati ssées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation
elles pouvant générer un périmétre de protection.

B - Interdi certai us%affectations des sols, constructions et activités
(0> I

travaux en vue de la création d'étangs.

- Les dépots de tous matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets, de vieux véhicules,
etc., portant atteinte a I'environnement.

- L'installation de terrain de camping, caravanage et les garages collectifs de caravanes.
- Les parcs résidentiels de loisirs.

- Les garages en bande (plus de 2 ou 4 garages en ligne ou plus de 4 garages en plots de 2x2) non liés
a un programme de logements collectifs.

- Les antennes relais.
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C - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont admis :

Les constructions et extensions a sous-destination « Exploitation agricole » liées & un siége
d'exploitation existant a la date d'approbation du présent réglement. a condition que les
constructions et extensions n'engendrent pas un agrandissement du périmétre de protection.

Les constructions a sous-destination de « Artisanat et commerce de détail », « Activités de services
ol s'effectue l'accueil d'une clientéle » et «Bureau» a condition qu’elles respectent la
réglementation en vigueur (réglementation Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement, Réglement Sanitaire Départemental, code de I'environnement, ...). La surface de
ces constructions est limitée 3 300 m? d’emprise au sol.

Les constructions et extensions a sous-destination « d'Industrie » liées a un siég ivité existant
a la date d’approbation du présent réglement. *

La somme des emprises au sol des annexes isolées ne doit pas excéder 40 nité fonciére.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumise aration, sauf si elles

générent un périmetre de protection. . q:

Les sous-sols enterrés ou semi enterrés lorsque la nature du te ermet, sans étre plus bas
gue le niveau d’écoulement des eaux pluviales.

Les affouillements et exhaussements des sols dés lors qu'i
= sont nécessaires a des travaux de construction et a ( sitif concermant I'équipement de la

zone et qu'ils présentent un aspect final aménagé

= ou concernent des fouilles archéologiques.

= et sesituent a plus de 10 m des cours d’eau natu
nnementale et paysagére

Chapitre Il :  Caractéristiques

A - Volumétrie et implanta s constr &
IMPLANTATION PAR RAPPORT IES (PUBRIQ PRIVEES OU EMPRISES PUBLIQUES

Toute construcﬁon lation doit Stimplanter en respectant I'alignement de fait sans excéder 6 m
de recul par rapp\ oie ou a ise’publique. (cf. lllustration 3 : Alignement de fait)

Annexes isolées a l'arriere
des constructions principales

Marge d'implantation
de la fagade sur rue

Illustration 3 : Alignement de fait avec une marge d’'implantation
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En cas d'implantation a I'angle de deux voies, la régle de recul s'applique pour la facade principale.

En absence d'alignement de fait, les constructions s'implantent au minimum a 3 m de la voie ou de
I'emprise publique et au maximum a 6 m de la voie ou de I'emprise publique.

A I'intérieur des marges de recul (R) sont exclusivement autorisés tout ou partie des balcons et éléments
de décor architecturaux, débords de toitures et des dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies
renouvelables (tels que les capteurs d’énergie solaire) et a l'isolation par I'extérieur, chacun n'excédant
pas 1 m de profondeur.

Les annexes isolées s'implantent a I'arriére des constructions principales lorsque celles-ci sont en bord
de voie.

L’accés au garage face a la voie est autorisé dés lors gu'il respecte un recul minimun® dé_5.m par rapport
a la voie ou a I'emprise publique.

Les dispositions d'implantations ci-dessus ne s’appliquent pas :
- A l'adaptation, la réfection ou les extensions limitées destiednstructions existantes non
conformes aux dispositions relatives aux voies et emprisés publiques ou privées, ci-dessus,
dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation“de a situation existante.

- Aux piscines extérieures qui respectent un recul de 2 metres minimdum (margelles comprises)
par rapport aux autres voies.

- Alimplantation des équipements d'intérét collectif et services publics.

- Aux postes distributeurs d'énergie électrigue (transformateurs) diune hauteur inférieure a3 m
qui peuvent étre implantés jusqu’emlimite)du domaine publiegSous réserve de ne pas géner
la visibilité sur voie publique.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX LMITES/SEPARATIVES

Les constructions s'implantent en fespectant leffaitéquesla distance horizontale de tout point d'une
construction au point le plus¥prache de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la
différence de hauteur entre(ces deux pointspsansiétre’inférieure 8 3 m (H/2, minimum 3 m).

Les constructions domtila hauteur n'excedentpas 3 m a I'égout du toit peuvent s'implanter jusqu’en limite
séparative, a conditiof due le murgéuttereau soit paralléle a la limite séparative.

Les piscinessextérieures s'implantent'avec un recul minimum de 3 métres.

Les“dispositions d'implantations ci-dessus ne s’appliquent pas a l'adaptation et la réfection des
construgtions existantes non conformes aux dispositions visées ci-dessus, dans la mesure ou il n'en
résultera pas une aggravation de la situation existante.

HAUTEUR ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale est mesurée en tous points de la construction, depuis le terrain naturel avant travaux.
Cette hauteur ne comprend pas les ouvrages de faible emprise tels que les souches de cheminée et de
ventilation, les locaux techniques d’ascenseurs, éoliennes, gardes corps, etc.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 m a I'égout de toiture principal et 12 m au faitage.

La hauteur des annexes est limitée a un seul niveau et a 4,5 m au faitage et a 3 m a I'égout du toit.
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Pour les équipements d'intérét collectif, lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent, il n'est pas
fixé de limite de hauteur.

B - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

TOITURES

Forme et pente
La forme générale de la toiture de la construction principale est a 2 pans. Le sens du faitage principal est

dans la longueur du batiment.

La pente des toitures est de :
e 40° minimum pour les volumes principaux, .
e  30° minimum pour les annexes isolées et les extensions a la constructi incipale et peuvent
comporter un seul pan. O
La pente minimale ne s’applique pas aux équipements publics. * 6

Les toitures terrasses et les niveaux en attique sont interdits. A

Les demi-croupes et lucarnes-pignons sont autorisées. O

DeEm™MI-CROUPE LUYGARNE -PIGNON

Pour les extensions dont la pent oiture exi t pas conforme aux dispositions ci-dessus, les
toitures des extensions repr pent& re existante

Pour les toitures tra cides™{(piscines, serres, vérandas vitrées...) et celles des petits équipements
techniques ou d'intégé ctif, le ty re n'est pas réglementé.

L
Les bandes de riv tieres.et s d’eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition
architectural ade.
Tei K

Pou constructions principales, les toitures seront de type tuiles, dans les tons rouges et bruns sauf
en cas de végétalisation de la toiture ou de pose de panneaux solaires.

Ouverture

Les ouvertures en toiture font partie de la composition de la facade. Elles sont axées sur les fenétres de
I'étage inférieur, alignées entre elles et de méme hauteur.

Les ouvertures en toiture sont limitées a deux rangs sur un pan de toit. Elles doivent étre placées a
2 métres minimum en retrait des pignons.
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Les panneaux solaires sont alignés et regroupés en une ou plusieurs lignes (cf. illustration 4).

Disposition de panneaux solaires sur un toit d'un batiment ancien

exemples

contre-exemple
Disposition de panneaux interdite

Illustration 4 : Schéma de positionnement de panneaux solaires sur un bdti ancien.

Pour I'adaptation ou la réfection de batiments ne respe
la pente de la toiture existante ou se conforment nou

FACADES

Une composition de facade régulie
ouvertures).

Tous les matériaux destinés 3 ét@ouverts

Toute modification conserv itecturaux et décoratifs existants tels que les chainages
d'angles, encadrementsglambréquins, perrons, marquises, balcons, volets battants...

| caisson est placé prioritairement a I'intérieur de I'habitation
épaisseur de I'encadrement de fenétre, et masqué par un
lambrequin).

En cas d’install&io@lets rou
(& défaut a I'extéxiewr! sans dép
er;s

Les aux,solaires sont int en facade.
Les couleurs autorisées sont inscrites dans la nouvelle plaquette du Guide de la couleur élaboré par
I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du Territoire de Belfort.

Le bois en facade doit respecter les mémes gammes de coloris.
Les extensions doivent recevoir un traitement harmonisé avec la facade principale.

Quelques recommandations (non réglementaires)

Utiliser plusieurs teintes en harmonie suivant le type d’architecture (architecture contemporaine avec rupture(s) dans la
facade permet une mise en valeur des divers éléments de facade).

Les soubassements, mettant en valeur I'architecture de la construction, peuvent adopter une teinte différente de celle uti-
lisée pour la facade.

Les teintes proposées sont en harmonie avec les deux constructions voisines (ou mitoyennes), voire situées de ['autre coté
de la rue. Le volet paysager du permis de construire prend en compte ces éléments.
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CLOTURES

Les clotures donnant sur une voie (publique ou privée), y compris portail et portillon, sont traités de
maniére homogene : méme nature, hauteur, forme et couleur.

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,60 métre.

Elles doivent étre ajourées a raison de 50 % de jour pour assurer une transparence depuis l'espace

public.
A ce titre, les haies entierement opaques d’'une seule essence sont interdites, elles sont composées

d'au plus 20 % de sujets en essences a feuillage persistant.

Elles peuvent étre composées d’un mur bahut bas, d'une hauteur maximum de 60.cm, surmonté
d’une grille non opaque accompagnée ou non de plantations, reprenant le modéleftraditionnel (ill.
ci-dessous).

Les toiles opaques, canisses, tbles rapportées ou autre dispositif d'occultatiomsont interdits.

H max
1,60 m

. / -
‘ dont
mur bahut

max 0,60 m

lllustration 5 : Schéma de cléture traditionnelle.

La hauteur des cloturesgquiell€s soient. minékalestou végétales, pourra étre limitée dans les secteurs
ou la sécurité routiere exige'une bonfe visibilité, notamment aux carrefours et dans les virages.

Les clotures envlimiterséparative sont [imitées a une hauteur totale de 1,80 meétres.

Elles doiventyétre ajourées a raisomde’30 % de jour pour assurer une transparence partielle.
Les haiesfSont composées dau'moins 50% de sujets en essences a feuillage caduc.

C - JfTraitement environnemental et paysager des espaces batis et abords des constructions

Pour les nouvelles constructions :

e Le coefficient de biotope par surface (CBS) doit étre au moins de 0,4 dont au moins 0,2
correspondant & des espaces verts de pleine terre, en prenant en compte les constructions
existantes, annexes comprises.

e Pourlasous-destination « Artisanat et commerce de détail », le coefficient de biotope par surface
doit étre au moins de 0,3 dont au moins 0,1 correspondant a des espaces verts de pleine terre.

Dans le cadre de I'évolution de constructions existantes, réfection, extension, si le coefficient de biotope
est supérieur a celui attendu pour les constructions nouvelles, I'objectif est d'améliorer le CBS.

Les espaces libres de toute construction plantés d’arbres ou arbustes utilisent des essences locales (de
type charmille, noisetier, hétre) et des arbres fruitiers.
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D - Stationnement
Le stationnement des véhicules est assuré hors des voies publiques et privées.
Il est exigé sur le terrain :

Pour les véhicules motorisés :

par logement :
> Pour les constructions nouvelles :

o 2 places de stationnement jusqu'a 150 m? de surface de plancher ;
o au-del3, 1 place supplémentaire par tranche entamée de 80 m?; @

dont au moins 1 place hors garage. *
Le nombre de m? pris en compte est celui total aprés travaux. \

> Pour les logements créés dans le cadre d'un changement de d 'ng, de réhabilitation ou
d’extension de I'existant, le nombre de places de stationnem%\ gement integre le ou les

garages. A'
pour les constructions destinées 3 un autre usage que le logem . chapitr
= 1 place par tranche entamée de 40 m® de surface delpla r,

= 1 place par chambre, emplacement de tente, car ,bésidence(mobile
Iégére de loisirs.

oisirs, ou habitation

Lorsqu’une construction comporte plusieurs tinations ou sous-destifhations, le nombre total des
emplacements est déterminé en appliquant.a cha d’elles la nor i lui est propre.

Pour les vélos :
Pour les opérations a destinatio@oureau et

t endrant la création de plus de 8 places de

stationnement, il est exigé la‘eré élo par tranche de 2 places de stationnement

entamée.
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TITRE 2. Dispositions applicables au secteur UB

‘ Chapitre | : Usages des sols et destinations des constructions

A - Destination et sous-destinations autorisées

AUTORISEES SOUS
AUTORISEES INTERDITES

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS CONDITIONS

EXPLOITATION Exploitation agricole
AGRICOLE ET o .
e —— Exploitation forestiére X
Logement X
HABITATION -
Hébergement X N
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X A\
Commerce de gros X
elulEReE 57 Activités de services ou s'effectue I'accueil
ACTIVITES DE d'une clientele X
SERVICE -
Hotel
Autres hébergements touristiques
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du publi X
administrations publiques et assimilé
E,QU'PEMENTS administrations publiques et )s
D'INTERET = ; -
Etablissements d'enseign
COLLECTIFET A "
et d'action sociale
SERVICES PUBLICS X
Equipements sportifs X
Autres équipemen X
AUTRES ACTIVITES Industrie X
DES SECTEURS Entrepét X
SECONDAIRE OU Bureau X
TERTIAIRE i X
‘ @
B - Interdict ertains us. ffectations des sols, constructions et activités

elles pouvant générer un périmétre de protection.
travaux en vue de la création d'étangs.

- Les'dépots de tous matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets, de vieux véhicules,
etc., portant atteinte a I'environnement.

- L'installation de terrain de camping, caravanage et les garages collectifs de caravanes.

- Les garages en bande (plus de 2 ou 4 garages en ligne ou plus de 4 garages en plots de 2x2) non liés
a un programme de logements collectifs.

- Les antennes relais.

L’imp& d'installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation
quie c
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C - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont admis :

Les constructions a sous-destination de « Artisanat et commerce de détail » a condition qu’elles
respectent la réglementation en vigueur (réglementation Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement, Réglement Sanitaire Départemental, code de I'environnement, ...). La surface de
ces constructions est limitée & 1000 m? de surface de plancher.

Les constructions 3 sous-destination de « Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle » et « Bureau » a condition gu’elles respectent la réglementation en vigueur (réglementation
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, Réglement Sanitaire Départemental,
code de I'environnement, ...). La surface de ces constructions est limitée & 600 m? de surface de
plancher.

Les constructions & sous-destination de « Salles d'art et de spectacles» et « Equipements sportifs» et
«Autres équipements recevant du public », a condition qu’elles respectertylatéglementation en
vigueur (réglementation Installations Classées pour la Protection de I'Ehvitennement, Reglement
Sanitaire Départemental, code de I'environnement, ...), si elles sont liées aux.€quipements existants
a la date d’approbation du réglement.

Les constructions et extensions a sous-destination « d’Industrie »liées a un siége d'activité existant
a la date d’approbation du présent réglement.

La somme des emprises au sol des annexes isolées ne dojt(pas excéder 40"m’ par unité fonciére.

Les installations classées pour la protection de I'environhemént soumise a déclaration, sauf si elles
générent un périmétre de protection.

Les sous-sols enterrés ou semi enterrés lorsque la natdre du tefraifyle ipérmet, sans étre plus bas
que le niveau d’écoulement des eaux pluviales.

Les affouillements et exhaussements des sols.dés'lors qu'ils'

=  sont nécessaires a des travaux de construgtion et aseut dispositif concernant I'équipement de la
zone et qu'ils présentent un aspect finallaménagé,

= et sesituent a plus de 10 m desgours d'eau paturels,
= ou concernent des fouilles.archéologiques.
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Chapitre Il :  Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

A - Volumétrie et implantation des constructions

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES OU EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation doit s'implanter en respectant I'alignement de fait sans excéder 4m de
recul par rapport a la voie ou a I'emprise publique. (cf. lllustration 3 : Alignement de fait)

des constructions principales

Annexes isolées a l'arriere * @

.....

2 jon
la facade

lllustration 6 : Alignement de fait avec une marge d'impla V

En cas d'implantation a I'angle de deux vaies, la réglé desfecubs’applique pour la facade principale.
En absence d’alignement de fait, les’constructi s& ent a 4 m de la voie ou de I'emprise publique.
A l'intérieur des marges de r ) sont ex ent autorisés : tout ou partie des balcons et éléments

de décor architecturaux, dé s de toitukes et™des dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies
renouvelables (tels capteurs olaire) et a l'isolation par I'extérieur, chacun n’excédant

pas 1 m de profen
Les annexes isolée plante ;‘aw des constructions principales.
L'accés au % ace a la voie e orisé dés lors qu'il respecte un recul minimum de 5m par rapport

alav Ql’e prise publique

Les dispesitions d'implantations ci-dessus ne s’appliquent pas :
- A l'adaptation, la réfection ou les extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux dispositions relatives aux voies et emprises publiques ou privées, ci-dessus,
dans la mesure ou il n’en résultera pas une aggravation de la situation existante.

- Aux piscines extérieures qui respectent un recul de 2 métres minimum (margelles comprises)
par rapport aux autres voies.

- Alimplantation des équipements d’'intérét collectif et de services publics.

- Aux postes distributeurs d'énergie électrique (transformateurs) d'une hauteur inférieure a3 m
qui peuvent étre implantés jusqu’en limite du domaine public, sous réserve de ne pas géner
la visibilité sur voie publique.
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IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent s'implanter :

= soit avec un recul minimal de 4 metres,
= soit en limite séparative :
— en cas d'implantations simultanées,
— lorsque la parcelle voisine comporte déja une construction en limite. Dans ce cas, les
nouvelles constructions ne doivent pas créer de saillie d'une profondeur supérieure a 4
métres « au total » (2 m de part et d’autre, 3 m d’'un coté et 1 m de 'autre, etc...).

illus. ion en limite

|

limite séparative de la parcelle

voie
lllustration 7 : Implantation vis-a-vis d’un b@timent existant e@ ti

Les constructions dont la hauteur n'excedent 3 mal'égoutd crotére peuvent s’implanter
jusgu’en limite séparative, a condition que le murigouttereau soit’parallgle a la limite séparative.

Les piscines extérieures s'implantent @ n | mini metres.
Les dispositions d'implantations_ci-desstis ne s’ jquept” pas a l'adaptation, la réfection ou les
extensions limitées des constru existant rmes aux dispositions visées ci-dessus, dans
la mesure ou il n’en résulter aggravation d situation existante.

HAUTEUR ET VOLUM &CONSTRUC

<
La hauteur totale esurée en t points de la construction, depuis le terrain naturel avant travaux.
Cette haut @ omprend pas vrages de faible emprise tels que les souches de cheminée et de
ventilabi % 6Caux technique scenseurs, éoliennes, gardes corps, etc.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 m a I'égout de toiture principal et 12 m au faitage.

Les constructions qui ne sont pas a destination de logements peuvent recevoir un toit terrasse.
La hauteur de la facade est limitée a 8m maximum et le toit terrasse doit étre dissimulé derriére un relevé
d'acroteére.

La hauteur des annexes est limitée a un seul niveau et a 4,5 m au faitage et 3 3 m a I'égout du toit ou a
l'acrotere.

Pour les équipements d'intérét collectif, lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent, il n'est pas
fixé de limite de hauteur.
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B - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

TOITURES

Forme et pente
La forme générale de la toiture de la construction principale est a 2 pans. Le sens du faitage principal est

dans la longueur du batiment.
Les demi-croupes et lucarnes-pignons sont autorisées

DeMi -CRoUPE LYGARNE -PIGNON

T &
&

La pente des toitures est comprise entre 35° et 45° pour les de ﬁrincipa X.
PEWTES AS THTURES K (B
35 ﬁ 457 (L

Les toitures terrasses sont autorisée @ es eonstructi
réserve de dissimuler le toit terrasse degfiere un rele

Pour les annexes isolées, la p nt@oiture do:' K

ination autres que les logements sous

° minimum.

5 nts publics.

La pente minimale ne s'appl @ das aux
Pour les extensions@&:ente de t istante n'est pas conforme aux dispositions ci-dessus, les
e

toitures des extens prenne de la toiture existante.

Pour I’adapta réfection timents ne respectant pas ces dispositions, les toitures reprennent
la pente de'la Ure existante o conforment aux nouvelles dispositions.

Pou toitures translucides (piscines, serres, vérandas vitrées...) et celles des petits équipements
techniquies ou d'intérét collectif, le type de toiture n’est pas réglementé.

Les bandes de rives, gouttieres et descentes d'eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition
architecturale de la facade.

Teintes

Pour les constructions principales, les toitures seront de type tuiles, dans les tons rouges et bruns sauf
en cas de végétalisation de la toiture ou de pose de panneaux solaires.

L'adaptation, la réfection et I'extension des toitures existantes peuvent se faire dans la couleur de la
toiture déja existante.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux dispositifs techniques (panneaux solaires par exemple).

OQuvertures
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Les ouvertures en toiture font partie de la composition de la facade. Elles sont axées sur les fenétres de
I'étage inférieur, alignées entre elles et de méme hauteur.

Les ouvertures en toiture sont limitées a deux rangs sur un pan de toit. Elles doivent étre placées a 2
métres minimum en retrait des pignons.

Les panneaux solaires sont alignés et regroupés en une ou plusieurs lignes (cf. illustration 4).

Disposition de panneaux solaires sur un toit d'un batiment ancien \
exemples O

Ces dispositions ne sont pas applicatQMn

FACADES

Une composition de facad

ouvertures).
Tous les matériaux de%é étrere oivent I'étre.
*
Toute modificati @erve les é rchitecturaux et décoratifs existants tels que les chainages

d’'angles, enc s, lambrequins, perrons, marquises, balcons, volets battants...

Enc llation de volets rotilants, leur caisson est placé prioritairement a l'intérieur de I'habitation
(a a l'extérieur, sans dépasser |'épaisseur de I'encadrement de fenétre, et masqué par un
lambrequin).

Les panneaux solaires sont interdits en facade sur la rue.

Les couleurs autorisées sont inscrites dans la nouvelle plaquette du Guide de la couleur élaboré par
I’'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du Territoire de Belfort.

Le bois en facade doit respecter les mémes gammes de coloris.

Les extensions de faible volume doivent recevoir un traitement harmonisé avec la facade principale.

Il est recommandé d'utiliser plusieurs teintes en harmonie suivant le type d’architecture (architecture contemporaine avec
rupture(s) dans la facade permettant une mise en valeur des divers éléments de facade).

Les soubassements, mettant en valeur I'architecture de la construction, peuvent adopter une teinte différente de celle uti-
lisée pour la facade.

Les teintes proposées sont en harmonie avec les deux constructions voisines (ou mitoyennes), voire situées de l'autre coté
de la rue. Le volet paysager du permis de construire prend en compte ces éléments.
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CLOTURES

- Les clétures donnant sur une voie (publique ou privée), y compris portail et portillon, sont traités de
maniére homogéne : méme nature, hauteur, forme et couleur.

La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,60 metre.
Elles doivent étre ajourées a raison de 50 % de jour pour assurer une transparence depuis I'espace public.

A ce titre, les haies entiérement opaques d’une seule essence sont interdites, elles sont composées d’au
plus 20 % de sujets en essences a feuillage persistant.

Elles peuvent étre composées d’'un mur bahut bas, d'une hauteur maximum de 60 cm, surmonté d’'une
grille non opaque accompagnée ou non de plantations, reprenant le modéle tradition% ci-dessous).

Les toiles opaques, canisses, toles rapportées ou autre dispositif d’occultation sont i
L

O

2

o

mur bahut
max 0,60 m

Illustration 9 : Schéma de cléture traditionnelle. V 2
La hauteur des clétures, qu’elles seient minérale 0 gétales, pourra étre limitée dans les secteurs ou
ta

la sécurité routiére exige unEo@sibilité, n aux carrefours et dans les virages.

- Lesclétures en limite s ive so
Elles doivent étre ajou% raison d
Les haies sont Q@ daum 0

C- @t environnenﬁl et paysager des espaces batis et abords des constructions

Pour nouvelles constructions, le coefficient de biotope par surface (CBS) doit étre au moins de 0,3
dont au'moins 0,1 correspondant a des espaces verts de pleine terre.

a une hauteur totale de 1,80 metres.
jour pour assurer une transparence partielle.

e sujets en essences a feuillage caduc.

Dans le cadre de I'évolution de constructions existantes, réfection, extension, si le coefficient de biotope
est supérieur a celui attendu pour les constructions nouvelles, I'objectif est d'améliorer le CBS.

Les espaces libres de toute construction plantés d’arbres ou arbustes utilisent des essences locales (de
type charmille, noisetier, hétre) et des arbres fruitiers.
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D - Stationnement
Le stationnement des véhicules est assuré hors des voies publiques et privées.

Il est exigé sur le terrain :

Pour les véhicules motorisés :

par logement :
> Pour les constructions nouvelles :

o 2 places de stationnement jusqu'a 150 m? de surface de plancher ;
o au-dela, 1 place supplémentaire par tranche entamée de 80 mz,' K

dont au moins 1 place hors garage.
Le nombre de m? pris en compte est celui total aprés travaux. O

» Pour les logements créés dans le cadre d’'un changement d& %ion, de réhabilitation ou
d’extension de I'existant, le nombre de places de stationnemen ogement intégre le ou les
garages. Q

pour les constructions destinées 3 un autre usage que le lo
= 1 place par tranche entamée de 40 m® de surfac cher

= 1 place par chambre, emplacement de tente, car , résid obile"de loisirs, ou habitation
légére de loisirs.
Lorsqu’une construction comporte plusieurs de tions ou sou tinations, le nombre total des

emplacements est déterminé en appli hacune d’ norme qui lui est propre.

Pour les vélos :
Pour les opérations a destin 'o%ureau et Nﬁ ngendrant la création de plus de 8 places de
stationnement, il est exigé | n d’un emplacement vélo par tranche de 2 places de stationnement

entamée. \ E
\¢
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TITRE 3. Dispositions applicables au secteur UC

Le présent réglement définit les conditions d’aménagement et d'équipement du secteur « Rue des
Vosges ». Les modalités d’aménagement de ces derniéres figurent dans la piéce 4 relative aux
Orientations d'aménagement et de Programmation (OAP), qu’il convient de consulter en paralléle.

Chapitre | : Usages des sols et destinations des constructions

A - Destination et sous-destinations autorisées @
2

AUTORISEES SOUS
AUTORISEES g & 2 INTERDITES

X

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS

EXPLOITATION Exploitation agricole

AGRICOLE ET
FORESTIERE

Exploitation forestiére

Logement

HABITATION -
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientele

Hotel

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueilla

£

Etablissements d'enseignement, de sant
et d'action socialé ¢

Salles d'art e u‘m‘
Equeme

XXX [X X

x

ntré de congrés etid’expesition

&iction de certains

- L'implantation d'installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation
et a enregistrement ainsi que celles pouvant générer un périmétre de protection.

- Les travaux en vue de la création d'étangs.

- Les dépots de tous matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets, de vieux véhicules,
etc., portant atteinte a I'environnement.

- L'installation de terrain de camping, caravanage et les garages collectifs de caravanes.

- Les garages en bande (plus de 2 ou 4 garages en ligne ou plus de 4 garages en plots de 2x2) non liés
a un programme de logements collectifs.

- Les antennes relais.

ages et affectations des sols, constructions et activités
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C - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont admis :

BN

Les constructions et extensions a sous-destination « Exploitation agricole » liées & un siége
d’'exploitation existant a la date d'approbation du présent réglement. a condition que les
constructions et extensions n'engendrent pas un agrandissement du périmétre de protection.

Les constructions a sous-destination de « Artisanat et commerce de détail », « Activités de services
ou s'effectue l'accueil d'une clientéle » et «Bureau» A& condition qu’elles respectent la
réglementation en vigueur (réglementation Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement, Réglement Sanitaire Départemental, code de I'environnement, ...). La surface de
ces constructions est limitée & 300 m” de surface de plancher.

Les constructions, extensions, rénovation a sous-destination de « Autrés shébergements
touristiques » si elles sont liées a un batiment existant a la date d’approbationdu PLU.

La somme des emprises au sol des annexes isolées ne doit pas excéder 40 m3panunité fonciére.

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumise a déclaration, sauf si elles
générent un périmetre de protection.

Les sous-sols enterrés ou semi enterrés lorsque la nature du terrain lespermet, sans étre plus bas
que le niveau d’écoulement des eaux pluviales.

Les affouillements et exhaussements des sols dés lors qu'ils™

= sont nécessaires a des travaux de construction et a toutdispositif concermant I'équipement de la
zone et qu'ils présentent un aspect final aménagé;

= et se situent 3 plus de 10 m des cours d’eau natukels,
= ou concernent des fouilles archéologiques.

Chapitre Il :  Caractéristiques drbaine, architecturalegenvironnementale et paysagére

A - Volumétrie et implafitation des constrdctions

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBRIQUESES; PRIVEES OU EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions déivent §’implanter a‘au moins 3 m des voies publiques ou du bord des voies privées
ouvertes a la circulation/publique.

L'accés au garageface a la voie est autorisé des lors qu'il respecte un recul minimum de 5 m par rapport
a la voje ou'a I"emprise publique.
En cds dlimplantation a I'angle de deux voies, la régle de recul s'applique pour la facade principale.

Les dispositions d'implantations ci-dessus ne s’appliquent pas :

- A l'adaptation, la réfection ou les extensions limitées des constructions existantes non
conformes aux dispositions relatives aux voies et emprises publiques ou privées, ci-dessus,
dans la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situation existante.

- Aux constructions et installations édifiées a 'arriére d’'un batiment existant ou aux terrains
situés en retrait de la voie et qui n'ont qu’un acceés sur cette voie.

- Aux piscines extérieures qui respectent un recul de 2 métres minimum (margelles comprises)
par rapport aux autres voies.

- Alimplantation des équipements d'intérét collectif et de services publics.

- Aux postes distributeurs d'énergie électrique (transformateurs) d'une hauteur inférieure a 3 m
qui peuvent étre implantés jusqu’en limite du domaine public, sous réserve de ne pas géner
la visibilité sur voie publique.
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IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d’'un batiment au point le plus proche des limites séparatives est au
moins égale 3 4 m et jamais inférieure a la moitié de la hauteur (D = H/2 ; minimum 4 m).

Les constructions en limite séparative sont autorisées :
- en cas d'implantations simultanées,
- lorsque la parcelle voisine comporte déja une construction en limite. Dans ce cas, les nouvelles
constructions ne doivent pas créer de saillie d’'une profondeur supérieure a 4 métres « au total »
(2 m de part et d'autre, 3 m d’'un c6té et 1 m de I'autre, etc...).

illus. | ion en limite sép.

M

limite séparative de la parcelle

batiment
‘existant
voie @
lllustration 10 : Implantation vis-a-vis d’u, bdtim i ite séparative

Dans une bande de 4 métres a compter Ia I|m| éparative, les xes isolées peuvent s'implanter
librement a condition que leur hauteur, ede etres‘et que la surface de plancher, ou a
défaut 'emprise au sol, soit inférieur
Les piscines extérieures s’implantent av n recul e 3 métres.
Les dispositions d'implanta essus ne | uent pas a l'adaptation, la réfection ou les
extensions limitées des con ns exi on conformes aux dispositions visées ci-dessus, dans
la mesure ou il n’en résultera une aggravation'de la situation existante.

HAUTEURET V DES C

La ha ’ onstructlon o)

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 8 m a I'égout de toit ou a I'acrotére bas de I'attique et
12 m de hauteur totale au faitage-

en secteur UC niveau en attique autorisé
toit terrasse interdit

——————— H totale
{312 || [ S S SN

___ Halégoot //\\
ou a l'acrotére

<8m
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La hauteur des annexes est limitée a 4,5 m au faitage et a 3 m a I'égout du toit.
Pour les équipements d'intérét collectif, lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, il n'est pas
fixé de limite de hauteur.

B - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

TOITURES

Forme et pente

La pente des toitures est comprise entre 35° et 45°.
PEWTES AS THTURES

Al

Pour les annexes isolées, la pente de toiture doit étre de 152 minimtm.

Seuls les garages accolés et les annexes isolées dont la hauteur ne dépasse pas@m a I'acrotére peuvent
recevoir une toiture terrasse qui, de préférence serayégétalisée.

La pente minimale ne s’applique pas aux équipements publics.

Pour les extensions dont la pente de foiture exiStante n'ést pas,conforme aux dispositions ci-dessus, les
toitures des extensions reprennent la pefite de la toiture existante.

Pour I'adaptation ou la réfection @debdatiments ne respectant pas ces dispositions, les toitures reprennent
la pente de la toiture existantelolisesconforment.auxynouvelles dispositions.

Pour les toitures translucides™(piscines, seékres, Vérandas vitrées...) et celles des petits équipements
techniques ou d'intérét cellectif, le type,déTteiture n'est pas réglementé.

Les bandes de rives, golttieres,et descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition
architecturale de la fagade.

Teintes et végétalisation des toitures
Les toitlires de type tuiles respecteront des tons rouges, bruns, ardoises ou anthracites.

L’adaptation, la réfection et I'extension des toitures existantes peuvent se faire dans la couleur de la
toiture déja existante.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux dispositifs techniques (panneaux solaires par exemple).

Ouvertures

Les ouvertures en toiture font partie de la composition de la facade. Elles sont axées sur les fenétres de
I'étage inférieur, alignées entre elles et de méme hauteur.

Les ouvertures en toiture doivent étre placées a 2 meétres minimum en retrait des pignons.

Les panneaux solaires sont alignés et regroupés en une ou plusieurs lignes (cf illustration 4).
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Disposition de panneaux solaires sur un toit d'un batiment ancien

exemples

contre-exemple

Disposition de panneaux interdite 'S %

Illustration 11 : Schéma de positionnement de panneaux solaires sur un bati ancien. !

FACADES

Une composition de facade réguliere et équili
ouvertures).

Tous les matériaux destinés a étre recoquent I'étr
dg:

Les couleurs autorisées sont inscrite ns la nouvelle uette du Guide de la couleur élaboré par
I'Unité Départementale de I'Architecture‘et du Patrimoi erritoire de Belfort.

L'aspect bois est autorisé maishi i terdiq' es constructions en rondin ou en fuste.
traitement harmonisé avec la facade principale.

Les extensions de faibwj doivent recevoi

Il est recommandéyd’u usieurs te rmonie suivant le type d’architecture (architecture contemporaine avec

rupture(s) dans la fa ettant un aleur des divers éléments de facade).

Les soubasseme 1 nt en valeurlarchitecture de la construction, peuvent adopter une teinte différente de celle uti-
lisée pour la Q

Les propesées sont en harmonie avec les deux constructions voisines (ou mitoyennes), voire situées de l'autre coté

dela Le volet paysager du permis de construire prend en compte ces éléments.

CLOTURES

- Les clétures donnant sur une voie (publique ou privée), y compris portail et portillon, sont traités de
maniére homogene : méme nature, hauteur, forme et couleur.

La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,60 metre.
Elles doivent étre ajourées a raison de 30 % de jour pour assurer une transparence depuis I'espace public.

A ce titre, les haies entiérement opaques d’'une seule essence sont interdites, elles sont composées d'au
plus 50 % de sujets en essences a feuillage persistant.

Les clotures pleines et les murs-bahut ne peuvent excéder une hauteur de 0,50 m. Elles peuvent étre
surmontées d’éléments ajourées (30% de jour) dans la limite de 1,60 m de hauteur totale (incluant le mur-
bahut).

Reglement - PARTIE lll-Dispositions réglementaires par zone
57



Plan Local d'Urbanisme de Montreux-Chateau Version - Aout 2022

La hauteur des clétures, qu’elles soient minérales ou végétales, pourra étre limitée dans les secteurs ou
la sécurité routiére exige une bonne visibilité, notamment aux carrefours et dans les virages.

- Les clotures en limite séparative sont limitées a une hauteur totale de 1,80 métres.
Elles doivent étre ajourées a raison de 30 % de jour pour assurer une transparence partielle.

Les haies sont composées d’au moins 50% de sujets en essences a feuillage caduc.

C - Traitement environnemental et paysager des espaces batis et abords des constructions

Pour les nouvelles constructions : le coefficient de biotope par surface (CBS) doit étre au moins de 0,4
dont au moins 0,1 correspondant a des espaces verts de pleine terre.

Dans le cadre de I'évolution de constructions existantes, réfection, extension, side coeffieieént de biotope
est supérieur a celui attendu pour les constructions nouvelles, I'objectif est d'ameélieres le CBS.

Les espaces libres de toute construction plantés d’arbres ou arbustes utijliSentudés essences locales (de
type charmille, noisetier, hétre) et des arbres fruitiers.

D - Stationnement
Le stationnement des véhicules est assuré hors des voiesspubliques et privées.
Il est exigé sur le terrain :

Pour les véhicules motorisés :

par logement :
> Pour les constructions nouvelles’

o 2 places de stationnement jusqu’'a ©50/m?* de surface de plancher ;
o au-deld, 1 placelsupplémentairé par tranche entamée de 80 m?;

dont au moins 1 place hérs garage.
Le nombre de m? pris en compte est celdiytotalaprés travaux.

> Pour les logements’ créés dans'le cadre d’'un changement de destination, de réhabilitation ou
d’'extensientde Jexistant, le nembre de places de stationnement par logement intégre le ou les
garages!

pour leSteonstructions destinées@din autre usage que le logement (cf. chapitre [®) :
%, 41 place par tranche entamée de 40 m? de surface de plancher,

= W place par chambre, emplacement de tente, caravane, résidence mobile de loisirs, ou habitation
Iégére de loisirs.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, le nombre total des
emplacements est déterminé en appliquant a chacune d’elles la norme qui lui est propre.

Pour les vélos :

Pour les opérations a destination de bureau et d’habitat engendrant la création de plus de 8 places de
stationnement, il est exigé la création d'un emplacement vélo par tranche de 2 places de stationnement
entamée.

Chapitre Ill :  Equipements et réseaux

Ce chapitre est développé en partie Il du présent réglement.
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TITRE 4. Dispositions applicables au secteur UL

‘ Chapitre | : Usages des sols et destinations des constructions

Dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) du bassin de la Bourbeuse, no-
nobstant les prescriptions ci-dessous, sont interdits ou autorisés sous conditions, tous les aménagements
ou constructions, conformément au réglement du PPRi approuvé le 13 septembre 2002.

A. Destinations et sous-destinations autorisées

- La destination « Equipements d'intérét collectif et services publics ». . @

B. Interdictions de certains usages et affectations des sols, cons;ru ctivités

- Les dépbts de ferrailles, de déchets divers, de vieux véhicula&nbustlbles solides ou liquides
etc...portant atteinte a I'environnement.

- L'implantation d'installations classées pour la prote Q ‘envir % soumises a autori-
sation et 4 enregistrement.
- Les antennes relais.
C. Limitations de certains usages et affecta es sols, cons u ions et activités
Sont admis sous conditions, les affo exhau es sols, dés lors qu'ils :
o sont nécessaire S travaux defconstruction et a tout dispositif concernant I'équi-
pement de Ia zone etigu'ils pr nt un aspect final aménagé ;

o sesituefit.a s e 10 mé rs d'eau naturels ;
o concer s fouil Ioglques

Urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

olumétrie et implantation des constructions

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES OU EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s'édifient en respectant un recul minimal de 2 meétres des voies ou emprises publiques.

Ces régles ne s'appliquent pas aux installations techniques (postes de transformation, armoires de
coupure...) nécessaires au fonctionnement du service public de distribution d’énergie électrique. Leur
implantation sera effectuée dans le respect de la sécurité.
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HAUTEUR ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Les toitures terrasses et les toits plats sont autorisés. Elles doivent faire I'objet d'une recherche de qualité
architecturale particulierement soignée (matériaux, couleurs et équipements techniques implantés) ; elles
sont traitées comme une cinquiéme facade. Le traitement par végétalisation doit étre privilégié.

Les toitures ne doivent pas présenter un aspect brillant.

B - Traitement environnemental et paysager des espaces batis et abords des constructions

Les espaces libres de toute construction plantés d’arbres ou arbustes utilisent des essences locales (de
type charmille, noisetier, hétre) et des arbres fruitiers.
N \K

C - Stationnement O

Le stationnement des véhicules est assuré hors des voies publique?@es et doit répondre aux

besoins des destinations. !

Chapitre Ill :  Equipements et réseaux %(b
Ce chapitre est développé en partie Il du présent reglement. a Q
‘\6 ?\
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TITRE 5. Dispositions relatives a la zone a urbaniser 1AU

Les modalités d’'aménagement de cette zone figurent également dans la piéce 4 relative aux Orientations
d’aménagement et de Programmation (OAP), gqu'il convient de consulter en paralléle.

Chapitre | : Usages des sols et destinations des constructions

A - Destination et sous-destinations autorisées

AUTORISEES SOUS
DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION Exploitation agricole
AGRICOLE ET . .
e Exploitation forestiére X
HABITATION Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros N X
B BT Activités de services ou s'effectue I'accueil -
ACTIVITES DE ) o X
T d'une clientéle \
Hotel \\ X
Autres hébergements touristiques X
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des X
administrations publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des
E?U'PEMENTS administrations publigues et assimilés X
DINTERET Etablissements d'enseignement, de santé
COLLECTIFET e . X
SERVICES PUBLICS et d'action sociale .
Salles d'art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements reg X
AUTRES ACTIVITES Industrie X
DES SECTEURS Entrepot X
SECONDAIRE OU Bureau X
TERTIAIRE Centre de congres ¢ X

la protection de I'environnement soumises a autorisation
vant générer un périmétre de protection.

combustibles solides ou liquides, de déchets, de vieux véhicules,
nement.

- tallation de terrain de camping, caravanage et les garages collectifs de caravanes.

- LesWarcs résidentiels de loisirs.

- Les garages en bande (plus de 2 ou 4 garages en ligne ou plus de 4 garages en plots de 2x2) non liés
a un programme de logements collectifs.

- Les antennes relais.

C - Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont admis :
- Les constructions réalisées dans le cadre d’'une opération d’'aménagement d’ensemble de la zone
fondée sur les principes suivants :
» |es équipements viaires sont toujours de dimension adaptée aux besoins de I'ensemble de la
zone,
= |es implantations sont concues de maniére a toujours permettre la desserte des autres terrains
de la zone, évitant les enclavements et les délaissés,
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L'aménagement peut donc se réaliser par tranches homogénes, dés lors qu'il ne fait pas obstacle a
l'urbanisation du reste de la zone et qu'il respecte les principes définis dans les « Orientations
d’Aménagement et de Programmation » du présent dossier de PLU.

- Les constructions a sous-destination de « Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle »
et de « Bureau» a condition qu'elles respectent la réglementation en vigueur (réglementation
Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, Réglement Sanitaire Départemental,
code de l'environnement, ...). La surface de ces constructions est limitée & 50 m® de surface de
plancher.

- Les affouillements et exhaussements des sols dés lors qu'ils :
= sont nécessaires a des travaux de construction et a tout dispositif concernant I'équipement de
la zone et qu'ils présentent un aspect final aménagé,
= et sesituent a plus de 10 m des cours d’eau naturels,
= ou concernent des fouilles archéologiques.

- Les sous-sols enterrés ou semi enterrés lorsque la nature du terrain le permét:

- Les garages en bande dés lors gqu'ils sont liés a un programme de)logements collectifs sur la méme
unité fonciére.

- Les travaux d'infrastructures et les équipements qui y sont liésybassins d’orage, cheminements, etc.)
ou nécessaires a la collectivité.

Chapitre Il :  Caractéristiques urbaine, architecturaleFenvironnementale’et paysagere

A - Volumétrie et implantation des constructions

IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIESYRUBLIQUES ET PRIVEES@U EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implaftér a au moinst3 midesg/oies publiques ou du bord des voies privées
ouvertes a la circulation publique:

L'accés au garage face a la veie est autorisé d&s,loks qu'il respecte un recul minimum de 5 m par rapport
a la voie ou a I'emprisejpublique.
En cas d'implantationa)l’'angle de deux vioies,1a régle de recul s'applique pour la fagcade principale.

Les piscines extéfieures’s'implantent avee,un recul minimum de 2 meétres (margelles comprises).
Les dispositions Jd'implantations “ei-“dessus ne s'appliquent pas aux postes distributeurs d'énergie

électrique (thansformateurs) d'urié*hauteur inférieure a 3 m qui peuvent étre implantés jusqu’en limite du
domainé public, sous réserve de ne pas géner la visibilité sur voie publique.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites séparatives est au
moins égale a 4 m et jamais inférieure 3 la moitié de la hauteur (D = H/2 ; minimum 4 m).

Les constructions en limite séparative sont autorisées :
- en cas d'implantations simultanées,
- lorsque la parcelle voisine comporte déja une construction en limite. Dans ce cas, les nouvelles
constructions ne doivent pas créer de saillie d’'une profondeur supérieure a 4 métres « au total »
(2 m de part et d’autre, 3 m d'un c6té et 1 m de l'autre, etc...).
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illus. ion en limite sép. ive, lée au

limite séparative de la parcelle

voie

Illustration 12 : Implantation vis-a-vis d’un batiment existant en limite séparative

Dans une bande de 4 métres a compter de la limite séparative, les annexes isalé @t s'implanter
librement a condition que leur hauteur totale n’excéde pas 3 métres et que la s de plancher, ou a
défaut 'emprise au sol, soit inférieure 3 20 m2. O

Les piscines extérieures s'implantent avec un recul minimum de 3 mé;res%

Les dispositions d'implantations ci-dessus ne s'appliquent pas 2 tation, la réfection ou les
extensions limitées des constructions existantes non conformesra ositions visées ci-dessus, dans
la mesure ou il n'en résultera pas une aggravation de la situa'{ ante.

HAUTEUR ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS Q &

La hauteur d'une construction ou installation est,mesurée par rappart alf niveau moyen de son terrain
d'assiette, avant travaux éventuels d’affow d’exhaussementsdu sol.

La hauteur des constructions ne doilQ«cé er8mge Q& toit ou a l'acrotere bas de l'attique et

12 m de hauteur totale au faitage-:

one 1AU onstruction principale

& _____ -y - - — — - hauteur totale _ — — — — — .

La hautetrr des annexes est limitée a 4,5 m au faitage et a 3 m a I'égout du toit.

Pour les équipements d'intérét collectif, lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent, il n'est pas
fixé de limite de hauteur.
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B - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

TOITURES

Forme et pente

La pente des toitures est comprise entre 35° et 45°.
PEWTES AS THTURES

Aifid

Pour les annexes isolées, la pente de toiture doit &tre de 15° minimum. Une toitdr. &a@est autorisée
sur la hauteur de 'annexe isolée ne dépasse pas 3m a l'acrotére. La toiture t ra de préférence

végétalisée.
0\6

Pour les toitures translucides (piscines, serres, vérandas vitré Acelles des petits équipements
techniques ou d'intérét collectif, le type de toiture n'est pas r

La pente minimale ne s’applique pas aux équipements publics.

Les bandes de rives, gouttiéres et descentes d’eaux pluvi ivent étre intégrées dans la composition

architecturale de la facade.

Teintes et végétalisation des toitures

Les toitures de type tuiles respecteront des tons s, bruns, ard ou anthracites.
Ces dispositions ne s'appliquent pas positifs tech neaux solaires par exemple).
Ouvertures

Disposition de panneaux solaires sur un toit d'un batiment ancien
exemples

contre-exemple
Disposition de panneaux interdite

Illustration 13 : Schéma de positionnement de panneaux solaires sur un bdti ancien.
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FACADES

Une composition de facade réguliere et équilibrée doit étre respectée (rythme et proportions des
ouvertures).
Tous les matériaux destinés a étre recouverts doivent I'étre.

Les couleurs autorisées sont inscrites dans la nouvelle plaquette du Guide de la couleur élaboré par
I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du Territoire de Belfort.

L'aspect bois est autorisé mais il est interdit de réaliser des constructions en rondin ou en fuste.

Il est recommandeé d'utiliser plusieurs teintes en harmonie suivant le type d’architecture (architecture contemporaine avec
rupture(s) dans la facade permettant une mise en valeur des divers éléments de facade).

Les soubassements, mettant en valeur I'architecture de la construction, peuvent adopter une ‘teirK erente de celle uti-
lisée pour la facade.

Les teintes proposées sont en harmonie avec les deux constructions voisines (ou mitoyenre situées de 'autre coté
de la rue. Le volet paysager du permis de construire prend en compte ces éléments. ™~ _°

CLOTURES

- Les clétures donnant sur une voie (publique ou privée), 4 compris portail et portillon, sont traités de
maniére homogéne : méme nature, hauteur, forme et couleur.

La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,60 métre.

Elles doivent étre ajourées a raison de 30 % de jour pour assurer umetransparence depuis I'espace public.
A ce titre, les haies entierement opaques d'une seule gssence sont interdites, elles sont composées d’'au
plus 50 % de sujets en essences a feuillagéypersistant.

Les cl6tures pleines et les murs-bahutyné peuvent exeéder’une hauteur de 0,50 m. Elles peuvent étre
surmontées d’éléments ajourées (30% deljour) dansda limite de 1,60 m de hauteur totale (incluant le mur-
bahut).

La hauteur des clétures, qu’gllesisoient minéralesiou végétales, pourra étre limitée dans les secteurs ou
la sécurité routiére exige une'bonne visibilité, notamment aux carrefours et dans les virages.

- Les clotures en limite séparative sont limitées a une hauteur totale de 1,80 métres.
Elles doivent étre‘ajotrées a raison'def30v% de jour pour assurer une transparence partielle.

Les haies sant,composées d’au moins)50% de sujets en essences a feuillage caduc.

C=, Traitement environnemental et paysager des espaces batis et abords des constructions

Le coefficient de biotope par surface doit étre au moins de 0,4 dont au moins 0,1 correspondant a des
espaces verts de pleine terre.

Les espaces libres de toute construction plantés d’arbres ou arbustes utilisent des essences locales (de
type charmille, noisetier, hétre) et des arbres fruitiers.
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D - Stationnement
Le stationnement des véhicules est assuré hors des voies publiques et privées.
Il est exigé sur le terrain :

Pour les véhicules motorisés :

par logement :
» Pour les constructions nouvelles :

o 2 places de stationnement jusqu’a 150 m? de surface de plancher ;
o au-del3, 1 place supplémentaire par tranche entamée de 80 m?;

dont au moins 1 place hors garage.
Le nombre de m? pris en compte est celui total aprés travaux. @
N K

pour les constructions destinées a un autre usage que le logement (cf. chapit@\

= 1 place par tranche entamée de 40 m? de surface de pIancher‘

= 1 place par chambre, emplacement de tente, caravane, réside \%le de loisirs, ou habitation
légére de loisirs. A

emplacements est déterminé en appliquant a chacune d'e norme qu

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations destinatcrbapnombre total des
idaiest propre.

stationnement, il est exigé la création d’'un emp t vélo partranche de 2 places de stationnement

O

entamée.

Pour les vélos :
Pour les opérations a destination de bureau et d’habitat en en% tion de plus de 8 places de
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TITRE 6. Dispositions relatives a la zone a urbaniser 2AU

La zone 2 AU « La Haute Justice » est une zone a urbaniser, pas suffisamment équipée, destinée a
accueillir a moyen ou long terme le développement urbain, dans le cadre d’une procédure d’évolution du
PLU.

Ainsi, la zone 2AU n’est pas constructible. Dans cet intervalle, le présent réglement s’applique.

Chapitre | : Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

A - Destinations et sous-destinations interdites @
2

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I'exception de celles sounfisesya des conditions
particuliéres a 'article B.

B - Limitations de certains usages et affectations des sols, cons c@t activités

Seuls sont admis : A
- Les installations, ouvrages techniques, et équipe térét public nécessaires a des
équipements collectifs, si leur implantation es ible aveg | ractere naturel ou
agricole et qu'ils ne portent pas atteinte ala sa &de deses s naturels et des paysages.
- Les affouillements et exhaussements des cessaire de vaux liés au dispositif
d'équipement de la zone (limités ala durée de c émes t

@ ous réserve de présenter
un aspect final aménagé). (L

N
\<</Q~

Reglement - PARTIE IllI-Dispositions réglementaires par zones
67



Plan Local d’Urbanisme de Montreux-Chateau

Version - 12 juillet 2022

TITRE 7. Dispositions relatives a la zone agricole (A)

La zone A comprend :

- des maisons d’habitation, réglementairement prises en compte au titre de I'article L.151-12 du
code de l'urbanisme, permettant les extensions et les annexes sans compromettre I'activité agri-

cole et le caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Chapitre | : Destinations et sous destinations autorisées

Dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) du bassin de la Bourbeuse, no-

nobstant les prescriptions ci-dessous, sont interdits ou autorisés sous conditio

ns, tous

ou constructions, conformément au réglement du PPRi approuvé le 13 septemhre(

A - Destinations et sous-destinations autorisées

o)

AUTORISEES SOUS

énagements

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES INTERDITES
CONDITIONS

EXPLOITATION Exploitation agricole X |

AGRICOLE ET o - \

e Exploitation forestiére X
Logement

HABITATION ”
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X

(el 5 Activités de services ou s'effectueltaccueil

::;\IX(IZLES PE d'une clientéle X
Hétel X
Autres hébergements t X
Cinéma X
Locaux et bureaux accue X
administrations publigues €

E Locaux techniqugs et'industriels de X

?U'PEMENTS administratiohs publigles et assimi

DINTERET Etablissemg dienseignement, de santé et

COLLECTIFET d'action sodia X

SERVICES PUBLICS Sallesd'art et de spectacles X
Equipements sportifs X

'ﬁ? équipementsyrecevant du public X

AUTRES ACTIVITES N ~ X

DES SECTEURS | Entrepot A ¥ X

SECONDAIRE OU | Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X

TERTIAIRE

pa

B-

terdictions de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

- Les dépodts de tous matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets, de vieux

véhicules, etc., portant atteinte a I'environnement.
- Les travaux en vue de la création d'étangs.
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C - Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont admis :

Les constructions et installations nécessaires et directement liées a I'exploitation agricole,
doivent s’implanter a une distance minimale de 50 métres par rapport a la limite des zones
urbaines et a urbaniser. Cette régle s’applique uniquement a la sous-destination « Exploitation
agricole »

Les constructions a usage d'habitation (et leurs annexes) nécessaires et directement liées a
I'exploitation agricole d’élevage et a son gardiennage, et implantées a proximité immédiate
du siége d'activité, dans la limite d’'une construction a usage d’habitation par exploitation.
Les activités d'artisanat et commerce de détail ou de restauration, a condition gu’elles soient
lites a I'exploitation agricole, qu'elles en constituent une activité accessoire et qu’elles
respectent la réglementation en vigueur, a I'exemple des locaux de vente directe des produits
issus de I'exploitation ou des fermes auberges.

Les constructions a usage de bureau, a condition qu’elles soient liées a |'exploitation agricole,
et implantées a proximité immédiate du siége d'activité, dans la limite'd’'une construction a
usage de bureau par exploitation.

Les équipements liés a la station d’épuration ainsi que les travaux et installations nécessaires
a leur fonctionnement et a leur exploitation.

Les chassis et serres d’une hauteur inférieure a 4 m etsdiunéemprise au sol inférieure a 2 000
m? peuvent s'implanter en limite des zones urbaines.et alurbanisef; ajcondition de respecter
les régles de recul de la présente zone.

Les sous-sols enterrés ou semi enterrés lorsue la)nature du,terrain le permet.
Les affouillements et exhaussements des,sols des lors qu'ils :

o sont nécessaires 3 des travaux de construction et=d tout dispositif concernant
I'équipement de la zone et qu'ilssprésentent un aspect final aménagé,

o et sesituent a plus deydOym des cours d’eau naturels,

o ou concernent de$ fouilles‘archéologigugs:

Dés lors qu'elles ne compromettent pas,liactivité agricole ou la qualité paysagere du site,
seules sont autosiséesgles extensiansiet ‘anmexes aux constructions a usage d’habitation
existantes a la date'd'apptobation duiprésent reglement, a condition que, par rapport a I'état
initial :
o pour l‘énsemble des extensiens, la surface de plancher créée soit inférieure ou égale a
50 ™
o et péunlensembleidésannexes, la surface de plancher créée n’excéde pas 40 m>.

En attente
STEGALY(patites constructions gedr I'association d’aéromodélisme)
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Chapitre Il :  Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

A - Volumétrie et implantation des constructions

IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES) OU EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a une distance minimum de :
= 10 m par rapport a I'alignement des voies départementales,

= 4 m par rapport a I'alignement des autres voies publiques ou du bord des voies privées ouvertes
a la circulation publique,
= 4 m par rapport a la limite du domaine public fluvial ou des voies ferrées.

Ces dispositions ne s’appliquent pas en cas d’extension d’une construction déja existanteadans la mesure
ou il n'en résulte pas une aggravation de la situation existante.

Les postes distributeurs d'énergie électrique (transformateurs) d'une hauteus,inférieure a 3 m sont
autorisés, jusqu’en limite du domaine public, sous réserve de ne pas géner la visibilité sur voie publique.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter a au moins 4 m des limites séparatives.

Lorsque les limites séparatives sont des limites deJzones®U ou AU, les réculs imposés par la
réglementation en vigueur (RSD ou ICPE notamment) sont.eomptés & partir defla limite de zone et non
de I'habitation, sauf construction ou extension d’'une exploitationseXistante ‘dans la mesure ou il n'en
résulte pas une aggravation de la situation existante.

Les postes distributeurs d'énergie électnique (trénsformateurs) d'une hauteur inférieure a 3 m sont
autorisés jusqu’en limite séparative.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est mesuréeen tous pointsyde Ia‘eonstruction, depuis le terrain naturel avant travaux. Cette
hauteur ne comprefiddpas®les ouvrages, de faible emprise tels que les souches de cheminée et de
ventilation, les loeauX techniques dlaseenseurs, éoliennes, gardes corps, etc. Sur les terrains en déclivité
(pente supérieure,a5%), la hauteur de'la plus grande facade définie par rapport au terrain naturel ne peut
dépasser ladimite de [a hauteur prescrite.

La Rauteur totale des constructions ne peut excéder 12 m. Pour les ouvrages techniques tels que les
silos, cette hauteur peut étre dépassée en cas de nécessité.

Pour les constructions de la sous-destination ‘Logement’ :
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 m a I'égout de toiture principal.
La hauteur des annexes ne doit pas excéder 3 m a I'égout de toiture principal.

Pour les ‘Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés’ :
La hauteur n’est pas réglementée.
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B - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Pour les constructions de la sous-destination ‘Exploitation agricole’ et les autres destinations liées a
I'exploitation agricole :

Toitures
Les toitures ne doivent pas étre d’'aspect toles brutes ou brillantes. La couverture constitue une 5e
facade visible de loin, elle doit faire 'objet d’'un traitement soigné. Les toitures doivent étre de
couleur rouge a rouge flammé ou marron.
La pente des toits ne peut étre inférieure a 14°.

Ces dispositions ne s'appliquent pas :
- aux dispositifs liés aux énergies renouvelables,
- aux serres maraichéres,
- aux réfections ou extensions des toitures existantes qui peuvent &tregéalisées dans le
méme aspect ou les mémes matériaux ou teintes que la toiture déjaexistante.

Facades

Les constructions sont traitées de maniére a étre le moins visible dansyle paysage et en ayant un
aspect le plus naturel possible afin de s'intégrer au milieu agricaléynaturel ou boisé (par exemple :
bardage bois, ou couleurs sombres dans les tons bruns ou verts):

Le blanc pur, le noir et les teintes violentes sont proscrits;

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux serres maraichéres transparentes.

Clotures

Les cl6tures doivent étre adaptées en fonetion du type d'urbanisation sur la parcelle de maniére a
avoir le moindre impact sur le paysage. Les clétures doivent présenter un aspect harmonieux. Les
matériaux de récupération sont interdits.

Dans les secteurs identifiés au titke du risquefinondation : Les clotures doivent étre de type fils
superposés horizontalementset dont les poteauxfsontdistants d’au moins 3 métres sans fondation
faisant saillie au-dessus, dll térrain.

Dans les secteurs identifies au titreadesteontinuités écologiques : Les clétures doivent maintenir
une perméabilitéfpour la faune Elles doivent étre composée de grillage a large maille sans aucun
muret de soubassement maconnéyni scellement apparent.

Pour les constructions de la sous-destination ‘Logement’ :
Logement ‘e reglement de la zope’UC s’applique

C - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Les plantations d'une seule essence végétale a feuillage persistant sont interdites en composantes
uniques d’'une haie ou bande arborée.
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D - Stationnement
Le stationnement des véhicules est assuré hors des voies publiques et privées.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Pour les constructions a destination d’Artisanat et commerce de détail, au minimum : 3 places de
stationnement.

Pour les constructions a destination de Restauration, au minimum : 5 places de stationnement.

Le nombre de m? pris en compte est celui total aprés travaux.

X <
Chapitre Ill :  Equipement et réseaux e

Ce chapitre est développé en partie Il du présent reglement. * \6
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TITRE 8. Dispositions relatives a la zone naturelle et
forestiere (N)

Chapitre IV: Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) du bassin de la Bourbeuse, no-
nobstant les prescriptions ci-dessous, sont interdits ou autorisés sous conditions, tous les aménagements
ou constructions, conformément au réglement du PPRi approuvé le 13 septembre 2002.

Dans le périmétre de protection des eaux potables et minérales, nonobstant Iesgre ions ci-dessous,
sont interdits ou autorisés sous conditions, tous les aménagements ou constructi conformément a
I'arrété préfectoral n® 200602060181 du 06 février 2006 portant déclaratio (\e publique de l'ins-
tauration des périmetres de protection et de dérivation des eaux souterrai;r@uits de Petit-Croix.

L 2
A - Destinations et sous-destinations autorisées A\

AUTORISEES SOUS

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS \UTORISEES - INTERDITES
EXPLOITATION Exploitation agricole
AGRICOLE ET o -
HOREST Exploitation forestiére
Logement X
i igaulel) Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration 2 X
elulEReE 57 thr;:/ririzgcjedseegises o v’- accueil o | N >
ACTIVITES DE \ R k X
R er d'une clientele
Hétel - v, X
Autres hébergenents touristiques A N/ X
| Cinéma o 0.4 A\ X
Locaux et b @ accueillant@uypublic des X
adminjstrationsspubliques et assimilé
Locauxtechniques et i i
E?UIPEMENTS 20™isNaions publique X
D'INTERET Blidements d cAteie
COLLECTIF ET . X
P I o oction sociale
) Salles d'art et d X
| Equipements sport X en secteur NI X
Autres équipements recevant du public X en secteur NI
AUTRES ACTIVITES Industrie X
DES SECTEURS Entrep6t X
SECONDAIRE OU Bureau X
TERTIAIRE Centre de congrés et d’exposition X

Reglement - PARTIE IllI-Dispositions réglementaires par zones
73



Plan Local d'U

rbanisme de Montreux-Chateau Version - 04 mai 2022

B - Interdictions de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Les sous-destination « Equipements sportifs » et « Autres équipements recevant du public »,
sauf en secteurs NI,

Les dépots de tous matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets, de vieux
véhicules, etc., portant atteinte a I'environnement.

L'installation de terrain de camping, caravanage et les garages collectifs de caravanes a
I'exception de ceux autorisés sous condition au point C.

Les travaux en vue de la création d’étangs.
En secteurs Ne et Nh, sont interdits :

o les constructions et installations,

o les affouillements et exhaussement de sol, y compris le drainage, a I'exception de
ceux admis sous condition au point C,

o limperméabilisation du sol ou des rives (sauf ponctuellement pouf permettre leur
accessibilité),

o les remblais, quelle que soit I'épaisseur (sauf en cas d'amémagement pour la mise en
valeur du lieu)

o etle comblement des cours d’eau, notamment des rus.

C - Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Sont admis

En attente:

Les installations, infrastructures et équipements d'intérétsspublic Jnécessaires a des
équipements collectifs, si leur implantation{estycompatibletavec le“caractére naturel ou
forestier de la zone et qu'ils ne portent,pas atteinte a la sGuvegarde des espaces naturels et
des paysages.

Les affouillements et exhaussementsides sols nécessaires a des travaux de construction et a
tout dispositif concernant I'éqllipement de la zone (limitésfa la durée de ces mémes travaux
et sous réserve de présentef Un aspect final aménagé).

Les constructions et équipeménts directementiiés et nécessaires a 'activité forestiere.
Pour la sous-destination ‘Exploitation€agri€ole’,”seuls les abris pour animaux liés a une
exploitation agricole §opt autorisés.

Dés lors gu'ellesfnesxcompromettentipas Factivité agricole ou la qualité paysagére du site,
seules sont autorisées les extensions\et annexes aux constructions a usage d’habitation
existantes a'la date d'apprebatiomdu présent réglement, a condition que, par rapport a I'état
initial :

o Peurlensemble des extensions, la surface de plancher créée soit inférieure ou égale a

50 m?,

oWn.et pour 'ensemblejdeés annexes, la surface de plancher créée n'excéde pas 40 m>.

En, secteur Np, seuls les équipements, installations, infrastructures, affouillements et
exhaussements de sol sont autorisés seulement s'ils sont liés aux fouilles archéologiques et
aux nécessités de mise en valeur de la Motte Castrale

En zone Ne, 'aménagement et les ouvrages nécessaires :

o liés aux champs d'expansion des crues, compatibles avec la gestion du site Natura
2000;

o liés al’entretien et la mise en valeur du canal.

STECAL si projet abri de péche ou de chasse
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Chapitre V: Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

A - Volumétrie et implantation des constructions

IMPLANTATIONS PAR RAPPORT AUX VOIES (PUBLIQUES ET PRIVEES) OU EMPRISES PUBLIQUES

Pour les constructions a usage d’habitation existantes a la date d’approbation du présent réglement et
bénéficiant d’une zone d’'implantation délimitée sur le réeglement graphique :

- Le long des voies publiques ou du bord des voies privées ouvertes a la circulation publique,
les constructions doivent s'implanter a au moins 3 m.

- L’accés au garage est autorisé face a la voie dés lors qu'il respecte un reculyminimum de 5
métres par rapport aux voies publiques ou au bord des voies privées ouvertes 3 la circulation
publique.

Les postes distributeurs d'énergie électrique (transformateurs) d'une hauteur_inférieure 3 3 m sont
autorisés, jusqu’en limite du domaine public, sous réserve de ne pas génerda'Visibilité sur voie publique.

EMPRISE AU SOL ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’'une construction ou installation est mesurée par rapport au niveaumoyen de son terrain
d'assiette, avant travaux éventuels d’affouillement ou d’exhaussement dugsol:

Pour les constructions a usage d’habitation existahtes a latdate d’approbation du présent réglement et
bénéficiant d’une zone d’'implantation délimitée sur le reglement graphique%
- La hauteur des constructions ne doit'pas excéder 6 mra I'égout de toiture principal.

- La hauteur des annexes ne doit pas ex¢éder 3 a)l'égout de toiture principal.

B - Qualité urbaine, architecturale, environnementale‘et paysagére

Pour les constructions de lasouszdestination.Logement’ :
Logement : le réglement, de |a%zehe UC s’appliqué

C - Traitement environnemental et\paysager des espaces non batis et abords des constructions
Les plantations_d'une seule essence végétale a feuillage persistant sont interdites en composantes
unigués d'une haie ou bande arborée.

D - Stationnement
Le stationnement des véhicules est assuré hors des voies publiques et privées.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Chapitre VI:  Equipement et réseaux

Ce chapitre est développé en partie Il du présent réglement.
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PARTIE IV — Lexique

A compléter si besoin

Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’'usage.
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’'acces direct depuis la construction principale.

Attique

Combles

Les combles s’entendent comme un ensemble constitué par la charpente et la couverture. C'est I'espace
situé sous la toiture, volume intérieur délimité par les versants de toiture ét leydernier plancher. Les
combles aménageables constituent un étage pouvant étre habitable.

Constructions contigués
Corps de batiment accolés ne présentant pas d'intervalle. Ne softwpas considérées comme contigués
deux constructions reliées par un élément architectural de détail (parche, pergela, gouttiere...).

Débord (de toit, de toiture)
Le débord de toit doit étre calculé sans I'égout.

Emprise au sol

Projection verticale du volume de la constructien, fous débords et surplombs inclus. Toutefois, les
ornements tels que les éléments de modénature et les marguises sant exclus, ainsi que les débords de
toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenusgpardesipoteaux adt des encorbellements.

Extension

L'extension consiste en un agrandissement de 4a constpliction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extensionfpeut étre hotizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Implantation
L'implantation par frappert aux veies oty aux limites séparatives est comptée en tous points de la
construction. Lorsgu'uné constructionstimplante en limite, le chéneau doit étre encastré dans la toiture.

Hauteur totale

La hauteur“d'une construction ot installation est mesurée par rapport au niveau moyen du terrain
d'assiette de cette construction ou de cette installation, avant travaux éventuels d’affouillement ou
d’exhaussement du sol.

Lucarne

Fenétre de forme variée faisant généralement saillie, aménagée dans le toit d'un batiment pour donner
du jour et de l'air aux combles.

Modénature

Ensemble des moulures et autres décorations en saillie sur une facade (corniche, bandeau, chainage,
encadrements, modillons, etc.)

Mur gouttereau

Toit terrasse
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